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STIFTELSEN LEVERERAR
ATKOMLIGA HYRESRATTER MED
RIMLIGA HYROR!

Robert Dicksons stiftelse fortsitter att leverera
atkomliga hyresligenheter till nuvarande och framtida
goteborgare. Varje ér sitter stiftelsen lite mer ambitiosa
mal for att nd sina lingsiktiga mal om 3 000
ligenheter i bostadsportfoljen, en dubblering de
kommande 15 éren.

— Till grund fér det arbete vi gor ligger en omfattande analys av var
omvirld dir vi har identifierat ett flertal aspekter men dir vi 6nskar en
tydligare samordning frin Géteborgs Stad. En grundférutsittning for
att vi ska nd vira hogt uppsatta mél ér att vi samarbetar mer mellan
stiftelsen och stadens olika forvaltningar, konstaterar Mikael Jansson,
VD f{6r Robert Dicksons stiftelse.

Samma vecka som intervju genomférs med Mikael Jansson kommer
nyheten att de folkvalda i Goteborg ir 6verens om att det behévs en
ny organisation for att utveckla stadens stadsutvecklingsprocesser.
For att 6ka takten i stadsbyggandet samt skapa incitament och
bittre underlag for investeringsbeslut avvecklas Byggnadsnimnden,
Fastighetsnimnden, Trafiknimnden, Lokalnimnden och Park- och
Naturnimnden.

Istillet bildas fyra nimnder med ansvar for fysisk planering,
exploatering, genomforande och férvaltning kopplat till mark och
byggnader. Den nya stadsutvecklingsmodellen ska vara p4 plats
arsskiftet 2022/23.

— Detta nygamla initiativ har sticc hogst pA min onskelista under
ett flertal ar. For att klara bostadsmalen krivs fortsatt arbete med att
utveckla stadsutvecklingsprocesserna, siger Mikael Jansson.

— Fran stiftelsens sida har vi dven foreslagit méjligheten att vi

genom en byggaktorsdriven detaljplanering tar ett storre ansvar i
stadens bostadsforsérjning i tidiga skeden. Staden har genom sitt
planmonopol och markmonopol tva viktiga verktyg for ate rada bot pa
bostadsbristen.

Utéver den nya stadsutvecklingsmodellen ir forhoppningen att staden
ska se 6ver sin marktilldelningspolitik. For Robert Dicksons stiftelse
med en tydlig urkund medfér den markpolitik som nu réder i staden
att stiftelsen far allt svérare att klara sina langsiktiga bostadsmal.
Markilldelningspolitiken bor dterigen bli ett instrument f6r att

styra bostadsbyggandet i ritt riktning. Inte bara de som har hogst
betalningsmajlighet for marken skall gynnas om kommunen vill skapa
andra virden 4n bara de monetira.

— Stiftelsen har inte nagot vinstkrav men ska naturligtvis ha en ordnad
ckonomi. Den vinst som vi gor aterinvesteras oavkortat i verksamheten
for att skota forvaltningen pa bista sitt och utveckla fler dtkomliga

lagenheter.

Om vi atervinder till sjilva aret 2020, hur paverkades stiftelsens
verksamhet av pandemin?

— P4 huvudkontoret anpassade vi verksamheten sa att halva
arbetsstyrkan arbetade hemifrdn vixelvis. Stdrst paverkan har det
varit pa hur snabbt IT-mognaden har vuxit bland medarbetarna. Nu
tog vi snabbt ett jittekliv framat som annars hade tagit manga ér att
genomfdra. Jag dr ganska dvertygad om att stora delar av niringslivet
paverkas framéver nir det kommer till hur kontor ska bemannas och
utformas rent fysiskt.

Vilken var forutom pandemin annars den viktigaste hindelsen
under 20202

— Det godkinda bygglovet for var satsning pd Amiralitetsgatan

i Majorna var vildigt viktigt. Ett mycket fint bostadsprojekt dir
vi skapar 52 nya ligenheter och med ett par verksamhetslokaler i
entréplanet. Vi riknar med inflyttning under hésten 2021.

Andra initiativ och hiindelser som sticker ut?

— Styrelsen tog beslut om att vi ska ha en egen standard for alla nya
och renoverade ligenheter. Det garanterar en bra och funktionell
standard men fir ind4 inte bli alltfr exklusiv. Att bygga eller utrusta
med f6r material som 4r ”billiga” visar sig nistan alltid bli dyrt i det
linga loppet. Nu har vi bestimt oss for en speciell Dickson-standard
vilket kinns viktigt och bra.

Hur ser planerna for nyproduktion ut pa kort och ling sike?

— I det lingre perspektivet har styrelsen tagit ett inrikeningsbeslut

pd att vi 2035 skall forvalta 3 000 ligenheter. Det ér en fordubbling
mot vart bestind idag. Det ir ett mal som vi absolut kan uppnd men
dd krivs det ocksa att vi har en bostadspolitik dir planmonopolet
och markmonopolet méjliggér att vi kan hjilpa staden med
bostadsforsorjningen.

Vad gér ni i det korta perspektivet?

— Bland annat utnyttjar de fastigheter vi 4ger idag. Vid sidan av
nyproduktionen pa Amiralitetsgatan har vi initierat ombyggnad av
vindsutrymmen till ligenheter pd samma gata. En forprojektering
pigar som kan generera 20 nya ligenheter. Vi vintar dven pi bygglov
for yteerligare vindsligenheter i omradet. Aven om det kan vara stokigt
och bullrigt under byggtiden s brukar slutresultatet bli mycket bra for
alla inblandande parter.



Sammansittningen av stiftelsens styrelse indrades under 2020. Vad
innebir den forindringen?

— Vi sdgs innan denna forindring som en offentlig myndighet vilket

i sig kriavde mycket resurser for att uppfylla myndighetskraven. Fran
och med 2020 utser staden tre ledaméter som ir fortroendevalda och
Svriga ledaméter i styrelsen utses enligt stiftelselagen. Det innebir att
valberedningen kan foresld fler personer 4n fortroendevalda. P4 sike

kan det komma att forindra styrelsens sammansittning ndgot men
stiftelsen kommer aldrig bli ett rent fastighetsbolag. Min erfarenhet 4r
att de enskilda ledaméternas engagemang ir helt avgorande for ett bra

och framétsyftande styrelsearbete.

Styrelsen tog u';{a‘zﬁ-?ﬁr*lutet ait stiftelsen ska ha en egen standard for ?lla
nyproducerade och renoverade ldgeh'-/ﬂeten Ett beslut som kinns viktigt och bm,‘ siger
. ) " Mikael Janssoy, VD for Robert Dicksons stiftelse:

o L e Foto: Anna Sigvards
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Nej, det blev inget forsta spadtag nir Amiralitetsgatan
19 officiellt pdborjades. Men vil ett forsta
prefabmontage under ledning av Byggnadsnimndens
ordférande Hampus Magnusson.

— Amiralitetsgatan blir ett fantastiskt tillskott i
populira Majorna med forhéllandevis laga hyror
dir lirare, sjukskéterskor och poliser kan flytta in,
konstaterade ordférande Magnusson.

Stiftelsen har manga minniskor, nirmare 20 000, som stdr i ko for en
ligenhet. Inte minst vill ménga kunna bositta sig i Majorna dir Robert
Dicksons har en betydande del av sitt bestand. Nir Amiralitetsgatan 19
ir klar for inflyttning under senare delen av 2021 sa tillférs yterligare
52 ligenheter och tre verksamhetslokaler.

Nir stiftelsen kallade till byggstart blev det en bra uppslutning av alla
intressenter och samarbetspartners. Stimningen fir beskrivas som
mycket god och initiativet lovordades av en rad talare.

— Jag konstaterar att Robert Dickson valt att bygga pa klassisk
Géteborgsmark och de skisser jag sett visar att det blir tva fina
huskroppar med sadeltak och tegelfasad som binder samman husen.

Ovan: Glada miner i samband med invigningen och diir
Byggnadsnimndens ordforande Hampus Magnusson trivdes i centrum.

Projektet ir ett exempel pa en fantastisk lyckad fortitning i centrala
Majorna, fastslog Hampus Magnusson.

Aven Mikael Jansson, VD for Robert Dicksons stiftelse, passade ocksi
pd att siga ndgra vil valda ord:

— Vi fortsitter att expandera i Goteborg. Amiralitetsgatan 19 kommer
komplettera vart bestind i Majorna pa ett bra sitt och nu kan vi till viss

del méta den stora efterfrigan som finns pd ligenheter i stiftelsens regi.




Byggnadsarbetarna soif gor jobbet var ocksd
inbjudna ofla./:c_}_{,ndé utoka lunchen.
Foto: Dino Soldin. :

FAKTA AMIRALITETSGATAN 19

BYGGSTART: Hésten 2019

INFLYTTNING: Sent hésten 2021

ANTAL LAGENHETER: 52

VERKSAMHETSLOKALER: 3

Alla ligenheter ér utrustade med diskmaskin, balkong,
parkettgoly, tvittmaskin & torktumlare, komfortvirme i
badrum och handdukstork.

LAGENHETSTYPER:

. 2 rok ca 49 kvm (12 st)

. 2 rok ca 68 kvm (26 st)

o 3 rok ca 78 kvm (14) st)

Pi talarlistan och podiet samlades Mikael Jansson, VD Robert
Dicksons stiftelse, Hampus Magnusson, Byggnadsnimndens
ordforande, Per-Anders Ericsson, Regionchef Skanska, Donia
Aslanzadeb, Projektledare Robert Dicksons stiftelse, Sverker
Cassberg, Ordforande Robert Dicksons stiftelse och Ulrika
Karlsson, Projektchef Skanska.




EYUP ATSIZ VILL LEVERERA
MAJORNAS BASTA PIZZA

Halla dir Eyup Atsiz, du ska etablera en ny pizzeria pa
Amiralitetsgatan 19 i hést, hur kiinns det?
— Vildigt spinnande. Jag 4r just nu uppe i planering tillsammans med

en god vin som ir arkiteke. Vi funderar pd vilka firger som gdr sig bist

och ska tilltala vira kunder. Sammanlagt kan vi ta emot 36 sittande
gister. Vi planerar dven att 5ppna en fin uteservering under viren/
sommaren ndsta ar.

Vad kommer restaurangen heta?

— Har dnnu inte bestimt nigot namn men den kan komma att dépas
efter forslag frin kunderna.

Vad har du fér bakgrund?

— Jag dr fodd i Turkiet och har flera sliktingar som arbetar inom
restaurangniringen bade i Turkiet och Sverige. Sen jag flyttade till
Sverige har jag arbetat inom restaurangbranschen i Géteborg. Jag har
dven drivit egen restaurang i Malmé och Karlstad. P4 senare &r har
jag langtat tillbaka till Géteborg for att starta eget och nu blir det
verklighet.

Ar du bekant med stadsdelen Majorna sedan tidigare?

— Absolut, om Géteborg ir en hirlig storstad s hor Majorna till en av
de mysigaste stadsdelarna!

Vad ir hemligheten bakom att baka den godaste pizzan?

— Frischa ingredienser som skivas upp och forbereds for en dag i taget.

Min matfilosofi ér att laga mat som jag sjilv tycker om. Det ir
dessutom viktigt att inte stressa och gora det med stor inlevelse och
hjirta.

Har du en egen favoritpizza?

Jag har tva favoritpizzor, den ena ir Chefs special som innehéller
tomatsis, ost, buffelmozzarella, lufttorkad skinka, bresaola, rucola,
parmesanost och vitlsksolja. Min andra favorit 4r Caprese som
innehdller tomatsis, ost, champinjoner, mozzarella, paprika, oliver,

firsk tomat, pesto och basilika.

ROLIGA FAKTA

e Flest pizzor its pa sondagar.

*  Nyarsdagen har blivit den internationella pizzadagen
da forsiljningen fordubblas mot en vanlig dag. Efter
nyarsdagen foljer annandag jul, midsommardagen
och forsta maj.

TIO-1 TOPPLISTAN | SVERIGE 2020 SER UT SA HAR:

Vesuvio

Kebabpizza

Margherita

Hawaii

Capricciosa

Calzone

Funghi

Kycklingpizza

il
2%
3.
4.
52
6.
7
8.
98

Bussola
10. Mexicana
Kiilla: Delivery Hero
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Pizza har nistan blivit en svensk nationalritt; hur ser du pa det?

— Tycker det dr ganska naturligt. En vl tillagad pizza 4r prisvird och
det ir enkelt och snabbt for kunderna nir de sjilva inte vill laga mat.
Nyarsdagen har utvecklats till den internationella pizzadagen.
Kommer ni har 6ppet pa nyirsdagen?

— Sjdlvklart, vi planerar att vara forbereda i god tid om det nu skulle bli

rekordménga bestillningar.




ville arbeta inom ett prakti
som snickare ir det nu

— Det var givande tre ménader som ver
bekriftade att jag soker mig till ritt bransc
nagra ar hoppas jag arbeta pa ett storre fastighetsbolag
eller ett eget konsultbolag, forutspar Alexander.

Det var ingen tillfallighet att Alexander tog kontakt med just stiftelsen
for praktikplats. Forildrahemmet har haft adressen Kaptensgatan i
Majorna i flera ar och med Robert Dicksons som hyresvird. Numera
bor Alexander i egen ligenhet i Hogsbo men stér i ké for att méjligtvis
kunna hyra frén stiftelsens bestind.

— Jag har starka sympatier for Robert Dicksons inriktning att erbjuda
bra hyresligenheter till ménniskor med ligre eller vanliga inkomster.
Hade varit bra om det fanns fler stiftelser med rimlig avkastning pa
fastighetsmarknaden, konstaterar Alexander.

Huvudkontoret pa Stampgatan blev Alexanders arbetsplats for
nigra méanader. Det skulle visa sig att Alexanders intresse for
fastighetsforvaltning och kunskap inom dataprogrammering och
AutoCAD kom till nytta. AutoCAD anvinds fér att producera eller
digitalisera ritningar.

Stiftelsen har precis pabérjat en digitalisering av ritningar av sitt
fastighetsbestind, vilket innebar att Alexander kunde bidra med sin
kunskap frin forsta dagen. Han fick borja med en fastighet byggd
pa 1800-talet och dir de senaste ritningarna hade uppdaterats under
1970-talet.

— Det var givande att kunna delta pa ett produktivt sitt. Men den
storsta glidjen hade jag nog av att fa insikt inom alla de olika moment

RVALTARE 4

RAFTADE ALEXANDERS YRKESVAL

11

som ingir i att fijngta fastigheter. Och allra roligast var att & delta

i processen av ett nytt spannande fastighetsprojekt och bland annat
triffa arkitekterna som stiftelsen jobbar med, intygar Alexander och vill
samtidigt rikta ett extra tack till en av Dicksons medarbetare.

— Min handledare Donia Aslanzadeh var helt suverdn och lit

mig vara med i en rad olika sammanhang. Inte minst var det kul

att delta i arberet¥hir stiftelsen nu har tagit fram en ny och egen
lagenhetsstandard i samband med nyproduktion och renoveringar.

Nu ir Alexander tillbaka pa Newton Yrkeshogskola och den tvaariga o~
utbildningen till Byggnadsingenjor. Han ingar i den forsta drskullen

och ska vara k|§ till sommaren. Med sin milmedvetenhet blir det Ty =~
formodligen inte svirt for Alexander att hitta en limplig arbetsgivare. =

Och 4dnnu lingre fram i tiden hégrar en annan drom.
—Jag har ju utbildat mig och arbetat som snickare. Forr eller senare

hoppa

kunna béde rita och bygga en egen villa i trd.

e pA Newton Yrkeshogskola

RITIDSINTRESSE: Modellbygge med hjilp av
3 r och datorer ligger hogst pa listan
FOREBILD: Min styvpappa Dennis som ir otroligt
duktig pa att hitta 16sningar pé en mingd olika
tekniska utmaningar. Jag har lirt mig mycket av
Dennis instillning till livet.



Mousiken ér néstan alltid nirvarande i Bosse
Anderssons liv. 12 skivor har det blivit genom
dren och turnerande har kombinerats med
undervisning pa Folkuniversitetet.

Foro: Anna Sigvardsson.

KLAPPAR FOR
USIKEN

Musikern Bosse Andersson har varit bosatt i Annedal

Bosse Anderssons nya kiksinredning visar den standardnivi
och Carl Grimbergsgatan i snart 30 ar. . ;

stiftelsen vill ha for samtliga nyproducerade eller renoverade
ligenheter. Hog kvalitet utan att vara lyxigt.

— Jag ilskar verkligen den ir stadsdelen och romansen
har utvecklats innu mer i samband med renoveringen
av ligenheten. Jag kan inte bo bittre in vad jag gor
hir, intygar Bosse.

Nir Bosse tar emot sé vintar en god kopp kaffe och kanelbullar.
Den nyrenoverade ligenheten péd 42 kvadratmeter skvallrar om att
Bosse under flera artionden arbetat som musiker. Ett flertal gitarrer,
mandoliner och andra stringinstrument pryder viggarna. Men
yrkesbanan bérjade som murare och direfter vidareutbildning till
byggnadsingenjor.

— Men att sitta instingd pd kontor var inte min melodi. Musiklivet
lockade betydligt mer och det har varit min huvudsakliga
sysselsittning de senaste 40 aren. Det har gett mig upplevelser och

vinner for livet.

Under hésten 2019 pébérjades de planerade renoveringsarbetena i
kvarteret Bananen i Annedal. I forsta etappen utfordes renoveringen i
den huskropp dir Bosse har sin ligenhet och grundforstirkning av de
intilliggande husen.

Det tidstypiska kvarteret dr byggt pd 1870-talet och det finns vildigt f&
hus kvar i Goteborg frin denna tid. Bade i Annedal och Haga férekom
det som bekant omfattande rivningar av det dldre fastighetsbestindet
under 1960- och 70-talen.
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Fastigheter byggda for 150 ar sedan kriver en hel del underhall. Husen
pa Carl Grimbergsgatan ir byggda pa en enkel rustbidd av trd som
med dren bérjat ruttna, vilket bidragit till allt allvarligare sittningar.
Till slut blev behovet av en grundférstirkning akut. Skanska fick
uppdraget och bland annat genomférdes palning ner till fast berg och
direfter avlastning av den gamla kallmuren genom ett nytt balksystem
av stdl. Direfter har man gjutit en ny bottenplatta av betong.

Samtidigt fick arkitektbyrdn Liljewall uppdraget att se dver interiren
i husen. Det har resulterat i en varsam renovering dir men bland
annat 4terskapat de gamla trapphusens firgsittning och materialval.
Stiftelsen passade ocksé pa att Sppna upp vindsligenheterna for att
dess skulle fa storre volym och ljusinslipp

Invindigt har ligenheterna ocksa renoverats och hyresgisterna kunde
vilja pa tvi olika utforanden. Gemensamt for samtliga renoverade
lagenheter att de nu har den standardnivé Stiftelsen har satt upp for
alla nyproducerade och renoverade ligenheter.

— Senast ligenheterna renoverades var i borjan av 70-talet nir
Bostadsbolaget stod som fastighetsigare. D4 blev det en ganska
smaklds renovering utan nagon storre kinsla for husens kulturvirde.
Denna ging anser jag renovering skotts betydligt bittre och med ett
mycket tilltalande slutresultat for oss hyresgister, konstaterar Bosse nir
han visar runt i sin rymliga etta.

&
-
&
-

Nir renoveringarna bérjade erbjods hyresgisterna en
ersittningsligenhet. Det innebar for Bosse att han under nistan ett ar
fick vara utan sin ldgenhet.

— Det vara bara att gilla ldget och tiden gick ganska fort. Inte minst
eftersom jag bor bara ett par stenkast frin Konstepidemin dir jag har
en egen lokal tillsammans med nagra sjilsfrinder.

Bland Stiftelsen hyresgister pa Carl Grimbergsgatan fanns det

en uttalad oro infor kraftiga hyreshojningar i samband med
renoveringarna. Nu gick héjningarna att paverka till en viss del av val
av vitvaror. Samtidigt infordes hyreshojningarna enligt en trappstege
Over tre 4r.

— Jag kan konstatera att vissa grannar valde att flytta i samband med
renoveringarna och att inte minst unga barnfamiljer har flyttat in. Fér
min del var det dock sjilvklart att stanna. Det finns ingen stadsdel jag
hellre vill bo 4n just hir.

NAMN: Bosse Andersson

ALDER: 74

BOR:Ligenhet pa Carl Grimbergsgatan

FAMILJ: Fem barn och sju barnbarn
FRITIDSINTRESSE: Akvariefiskar och kultur i all
dess former

FOREBILD: President Joe Biden, hoppas han kan

och orkar stida upp efter vad Donald Trump
stillde till.



-y, s, e '.'--‘5.:“ . ,o {
JOMEDYETENHET REDAN PA 1800

Hyresgisternas vilbefinnande stér sjilvklart alltid i
centrum for en bostadsstiftelse. Det giller 2021 men
gillde dven pa mitten av 1800-talet da stiftelsen Lit
uppfora flera fastigheter i Haga. En nyhet dd med
tydlig milj6évinkel var inférandet av urinseparerade
toaletter for att minska dalig lukt och forenkla
handhavandet for renhallningsarbetarna.

I slutet pa 1850-talet bérjade Robert Dicksons stiftelse bygga de

forsta egna kvarteren i Haga. Kvarteret Finriken och Léjtnanten var
fardigstillda 1861 respektive 1902. I bérjan av 1900-talet fick koken
vattenrdr och avlopp. I slutet av 1920-talet installerades WC och
centralvirme. Innan dess var avtriden, eller utedass och toaletter som
vi siger idag, gemensamma och placerades pa garden i en linga utanfér
bostadshusen.

Det var arkitekt Adolf Wilhelm Edelsvird som ritade uthus med
avtriden och lanserade en innovativ idé. Nyheten som infordes var
separation av urin och avfdring for att férhindra den jisningsprocessen
som annars uppstir och dirmed dnnu simre luke. Stiftelsen hade
tidigare byggt kvarter i Haga som hade utrustats med urinseparerade
avtriden, men dessa hade inte fungerat som man tinkt sig. Detta
eftersom matten till de olika kirlen bara var anpassade for vuxna. For
att undvika den problematiken s ritade arkitekt Edelsvird 4ven fyra
separata avtriden med anpassade matt for barn.

For stiftelsens styrelse var anvindbarheten och miljtinket
uppenbarligen en viktig fraga. Ett utdrag frin ett styrelseprotokoll
beskriver foljande: "Hvardera byggnaden skulle afdelas till 10 aftriden,
att rinnor af zink skulle anbringas for emottagningen af urinen, for
att, sa vidt méjligt vore, densamma avskiljdes frin den fasta godseln;
att for godselsamlingen skulle anbringas kistor af plank p4 axlar och
hjul af jern.”
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Av beskrivningen framgar det att trikistorna rullades ut vid uthusets
gavel. Denna konstruktion stod klar frin 1864 och var sikert
uppskattad av arbetarna pa Géteborgs Pudrettberednings Aktiebolag,
en privat féregingare till Goteborgs Renhéllningsverk. P4 denna tid var
sophanteringen i Géteborg klart undermalig och det gillde inte minst
avfallshantering frin avtriden.

Fram till innovationen i Haga var det i de storre stiderna vanligast med
gemensamma utedass som ofta var placerade i en ling rad i en speciell
linga. Tunnorna med avforingen avhimtades exempelvis i Stockholm
av kvinnor som avtjinade straff pd spinnhuset. De kallades inte ovintat
for Skitbararkirringar eller Pudrettdamer och hade ett tungt och slitigt
arbete med frake av latrintunnor upphingda pé en sting mellan sig dd
de arbetade i par.

Bildandet av Géteborgs Pudrettberednings Aktiebolag var annars ett
privat initiativ som erbjod sig att gratis ta hand om stadens sopor och
avforing. En fabrik etablerades nira Lilla Bommen for att omvandla
avforingen till godsel som skulle siljas till lantbrukare i frimst
niromradet. Men bolaget hade svért att fa ihop kalkylen och gick efter
fyra ar i konkurs.

En stadsmiklare vid namn David Leffler tog 6ver verksamheten och
inforde samtidigt en ny affirsmodell. LefHler sig till att staden betalade
for himtningen av avfallet och bonderna fick std for transporterna
sjdlva. Verksamheten vixte i take med att stadens befolkning 6kade
och processen att férvandla latrin till gédsel pagick i ytterligare 60

ar. Goteborgs Renhillningsverk bildades 1885 och tog 6ver sop- och
avfallshanteringen.

Kiilla: Boken Robert Dicksons Stiftelse Dess byggnadshistoria 1856—1998



EN LITEN HISTORIELEKTION KRING

TOALETTBESTYR

Vi gor det flera ginger varje dag, det vill siga besoker
en toalett. Vattenklosetten ir sedan ménga ar en
sjilvklarhet i nistan alla svenska hem, men s har det
inte alltid varit. F6lj med pé en historielektion lingt
bakat i tiden.

P4 sidan intill har vi berittat att Robert Dicksons stiftelse var vildigt
tidiga och forutseende med att inféra urinseparerade avtriden pa
1800-talet. Och dass pé utegdrden var faktiske en realitet f6r minga
stadsbor fram till 1950- och 60-talen. Det ir Litt att gldmma av det
nir vi idag 4r omgirdade av designade badrum och mjukt toapapper.

Nir de flesta svenskar tillhérde bondesamhillet var toalettbestyr ingen
stor friga. Det gick bra att sitta sig var som helst for att utritta sina
behov. Och den instillningen var gemensam oavsett om man levde

pa landet eller i en stad. Kungen Magnus Eriksson sigs vara forst med
att under 1300-talet efterlysa lite mer ordning nér det kom till att
lagvigen instruera om hur avtriden kunde byggas och hur avféringen
hanterades i stider.

P4 den svenska landsbygden var det dnnu en bit in pa 1900-talet
vanligt att sitta sig lite varstans nir behovet tringde pa. Djurens
gddselhdg var alltid ett alternativ och dir placerade man en stang for
att sitta pa och lata avforingen falla ner bakom sig.

I de "finare” hemmen introducerades det redan pd 1600-talet nattstolar
med ett hal i mitten av stolen och ett kirl nedanfér pé golvet. Ett
gemensamt ord for dessa kirl var pottor. I de dvre samhillsskikeen
tomdes pottorna av tjinare pa morgonen. De forsta pottorna var
gjorda i trd eller tenn. I slutet av 1600-talet bérjade det dyka upp
pottor av porslin, vilket onekligen verkade vara ett steg framat bide ur

ett hygienperspektiv och designmissigt.

WC eller vattenklosetter uppfanns i England under sent 1700-

tal. I take med att avloppssystemen byggdes ut i de europeiska
storstiderna under 1800-talet blev vattenklosetter allt vanligare men
forbehallet eliten. En av de forsta klosetterna i Sverige installerades i
Dicksonska palatset i Goteborg, byggt 1862. Och den férsta offentliga
vattenklosetten uppférdes i Linképing 1885.

Kirt barn har ménga namn och det giller inte minst
toalettanliggningar. "Hemlighuset” dr en vanlig benimning och da ir
det ldtt att tro att sjilva besoket pa utedasset var just lite hemligt. Men
under 1700- och 1800-talen var det oftast tre sitthal pa utedassen,
vilket blev en utmirke plats for att prata i enskildhet om man hade
nagra hemligheter att fortilja varandra lingt fran de traingbodda smé

stugor na.

Kiilla: Slikthistoria.se

Latrintdmning skéttes av kvinnliga

renhéllningshjon i bade Stockholm och

Goteborg fran 1700-talet fram till mitten
av 1800-talet. Mélning av Carl Swedman
(1762-1840), Stockholms stadsmuseum.




NYA PROJEKT
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AMIRALITETSGATAN

MAJORNA

Stiftelsen har erhillit bygglov for att bygga 20 st vindsligenheter i ett befindligt
landshévdingehus.

INFLYTT 2023

20235

GARDSTEN
Produktion pigar pa Kryddvigen och Libbstickegatan dir det byggs 124
ligenheter i form av fyra punkthus och tv4 lamellhus.

INFLYTT HOST 2021/VAR 2022

14



Carnegie brygga

Klippans sjal moter dlven

CARNEGIE BRYGGA
Nybyggnad av ca 100 ligenheter.
Planstart beriknad till 2023.

INFLYTT 2028

1
2028

ERNST FONTELLS PLATS

SKANEGATAN/BOHUSGATAN

Nytt huvudkontor samt bostider.

Planarbete pigar och byggnadsarbeten beriknas starta 2023/2024.

BYGGNADSSTART 2023/24



FASTIGHETSFORTECKNING

OMRADE/ NYBYGGN VARDE TAXERINGS- VARAV
FASTIGHETSFORTECKNING AR AR VARDE (TKR) ?_IW_(E.SNADSVARDE
HAGA
Haga 4:2 Kaponjirgatan 2 B 1899 1984 40 489 13 489
Haga 6:1 Vistra Skansgatan 4 1904 1991 164 036 61 036
Haga 7:1 Haga Ostergata SA-H 1861 1979 86 328 28 184
MAJORNA
Majorna 310:29  Amiralitetsg 19B 49 108 -
Majorna 310:25  Kaptensg 29 1950 1950 54 375 22 080
Majorna 316:11  Amiralitetsg 24 1918-31 1982 131722 54 364
Majorna 310:28  Allm vigen 30-32 1989 1989 137 066 63 040
Majorna 310:24  Styrmansgatan 24 1934 1991 24230 11 536
Majorna 310:27  Styrmansgatan 28-32 1992 1992 79 986 40 000
Majorna 352:5 Bangatan 9-17 1996 1996 99 000 49 000
Majorna 310:10  Allm véigen 34 1934 1980 40 228 18 092
ANNEDAL
Annedal 9:4 Carl Grimbergsg 30-48 1876-78 1970 131 000 47 000
LANDALA
Landala 12:19 Landalabergen 11-13 1972 1972 101 534 43312
Landala 12:20 Landalabergen 14-16 1972 1972 103 068 44 624
Landala 12:21 Landalabergen 25-27 1972 1972 94 000 40 000
Landala 12:22 Landalabergen 38-40 1972 1972 88 000 39 000
KROKSLATT
Krokslitt 157:5 Framnisgatan 22 1949 1985 80 472 41 472
JARNBROTT
Jarnbrott 62:1* Ganistgatan 7 1963 1963 31283 16 483
Jarnbrott 62:3 Ganistgatan 5 2015 2015 53 000 37 000
Jarnbrott 148:2 Nymilsgatan 20-30 2018 2018 115 000 82 000
Jarnbrott 148:7 Famngatan 20-24 2019 2019 125 000 88 000
LUNDEN™
Lunden 2:14 Scheeleg 4-10 1961 1961 62 575 27 575
Lunden 2:15 Sankt Paulig 31-33 1961 1961 50 498 22 352
Lunden 8:12 Scheeleg 3 1961 1961 22 632 9759
GARDSTEN™
Gardsten 107:100 Kryddhyllan 21,23,25 2018 2018 125 600 104 000
TOTALT 2090 230 1002 295

VL

MAJORNA

HAGA MAJORNA
i STYRMANSGATAN
ANNEDAL VASTRA SKANSGATAN ALLMANNA VAGEN KAPTENSGATAN
i I 1 1
1861 1876-78 1899 1904 1918-31 1934 1949 1950
| I | |
HAGA
KAPONJARGATAN KROKSLATT
HAGA MAJORNA FRAMNASGATAN

HAGA OSTERGATA

Lo | 1

AMIRALITETSGATAN
[ T
¥




*Fastighctcn ligger i stiftelsens d()ttcrﬁ")rctag KB Gnistgatan, org nr 969665-0804

**Fastigheten ligger i stiftelsens dotterforetag RDS Montrose AB, org nr 556077-5958

BOSTADER LOKALER
LAGENHETSTYP TOTALT
1RK 2 RK 3 RK 4 RK TOTALT AREA MEDELHYRA ANTAL AREA AREA
(M2) (KR/M2) (M2) (M2)
0 7 9 2 18 1339 1043 2 62 1 401
11 26 15 12 64 5053 1222 1 10 50063
14 14 18 0 46 2 861 1061 2 35 2 896
1 30 9 0 40 2 440 969 1 75 2515
0 42 29 16 87 5768 1057 2 335 6103
1 51 23 7 82 5 406 1241 1 10 5416
1 15 0 0 16 902 1239 1 112 1015
18 12 16 4 50 2774 1258 2 828 3602
0 30 12 12 54 3682 1352 0 0 3682
1 8 9 4 22 1585 1151 4 203 1788
60 20 2 0 82 4137 1235 0 0 4116
14 17 21 16 68 4268 1142 1 84 4352
14 17 21 16 68 4274 1178 1 84 4358
6 18 20 16 60 3994 1108 0 0 3994
6 18 19 16 59 3936 1111 0 0 3936
15 20 18 0 53 2 839 1537 1 118 2957
24 16 0 0 40 1528 1414 2 34 1562
2 34 1 0 37 2007 1881 0 0 2007
9 30 30 0 69 4215 1933 0 0 4215
6 39 30 0 75 4627 1912 0 0 4627
9 6 24 0 39 2520 1136 10 301 2 821
3 6 17 1 27 1926 1118 7 305 2231
0 6 6 0 12 879 1109 3 120 999
6 69 45 12 132 9150 1 439 0 0 9150
221 551 394 134 1300 82110 1336 41 2716 84 826

LUNDEN™ = -
SCHEELEGATAN LANDALA ‘
MAJORNA P

SANKT PAULIGATAN LANDALABERGEN STYRMANSGATAN JARNBROTT

GNISTGATAN

[ | | |
1961 1963 1972 1989 1992 1996 2015 2018
1 ] ' '
" . MAJORNA .
JARNBROTT ALLMANNA VAGEN MAJORNA GARDSTEN

GNISTGATAN BANGATAN
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Carl Grimbergsgatan

—




FORVALTNINGSBERATTELSE

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

KONCERN

Robert Dicksons stiftelse 4r en privat
donationsstiftelse som har sitt ursprung i en
donation av Robert Dickson (1782-1858).
Det ir en av Sveriges ildsta bostadsstiftelser
och den har varit verksam sedan slutet av
1850-talet. Stiftelsens nuvarande stadgar
faststilldes av Kammarkollegiet den 11

maj 2020. Robert Dicksons stiftelse dger
100% i dotterféretagen RDS Montrose

AB, org nr 556077-5958, Montrose
Utvecklingsfastigheter AB, org nr 556995-
6575 och RDS Parkering AB, org nr 559135-
1332 samt ir kommanditdeligare i KB
Gnistgatan 5, 969665-0804.

RDS Montrose AB dger och forvaltar

tre fastigheter i Lunden och en fastighet

i Gardsten. KB Gnistgatan idger och

forvaltar en fastighet i Jirnbrott. Montrose
Utvecklingsfastigheter AB 4ger ca 200
byggritter i Karlastaden pa Hisingen.
Samtliga dotterforetag och dotterdotterforetag
har site i Géteborg. Totalt dger och forvaltar
stiftelsen med dotterforetag 1 300 (fg ar

1 298) ligenheter och 41 (fg r 39) lokaler
inom Géteborgs stad.

Vid nya hyresgister i stiftelsens dotterforetag
efterlevs moderstiftelsens uppdrag och
indamal. Under 2020 har 156 (fg r 203)
lagenheter i koncernen fatt nya hyresgister.
Av dessa har 112 ligenheter hyrts ut dill
destinatirer ur koncernens bostadsko.
Resterande avser interna omflyteningar eller
direktbyten. Koncernen pikallade arliga
hyresférhandlingar f6r 2020 med anledning
av kommande stora underhall, 6kade
kostnader for reparationer samt taxehdjningar
for el, vatten, virme och avfallshantering.
Hyresférhandlingen resulterade i
hyreshéjning om i genomsnitt 1,6 % fran och
med 1 juli 2020. Robert Dicksons stiftelse
valde, for att underlitta f6r sina hyresgister
under ridande pandemi, att hoja hyran fran 1
augusti istillet for overenskomna 1 juli.

FORVALTNING

Forvaltningen i dotterforetagen skots
av moderstiftelsen. Dotterféretagen
faktureras for av stiftelsen utforda tjanster.

Dotterféretagen har inte nagra anstillda

och betalar inte nagra l6ner eller andra
ersittningar. Inga storre underhéllsinsatser har
skett i dotterforetagen under 2020. Kostnader
for underhall uppgér till 1 388 Tkr (fg ar 621
Tkr). Investeringar i befintligt bestind uppgar
till 1 478 Tkr (fg ar 622 Tkr).

For 2020 har driftskostnader (exkl underhall)
uppgate till 29 490 Tkr (fg ar 28 521 Tkr).
Kostnader for fastighetsforvaltande personal
ir inte medriknat i driftskostnader.

MODERSTIFTELSEN

STIFTELSENS SYFTE, VERKSAMHETS-
FOREMAL OCH DESTINATARSGRUPP
Stiftelsens syfte ar att “bidraga till befordrande
af sedlighet och gudstro” . Det ska stiftelsen
uppna genom att stiftelsens tillgingar “i forsta
rummet bora anvindas till uppférande i
Géteborg af sunda och vil forsedda byggnader
som mot billiga villkor skola uthyras till
bostider (...).Sagda tillgangar dfven ma «ill
nagon del anvindas till sddana inriteningar
som i 6frigt afse arbetarklassens forman” .
Stiftelsens destinatirsgrupp ir “ vilfrejdade
for arbetsamhet och ordenlighet kinde
mindre bemedlade personer, foretridelsevis
gift arbetsfolk”, (S1 stiftelsens reglemente).
Stiftelsens avkastning ska fordelas enligt §6

i stiftelsens reglemente. Paragrafen lyder;
“Den behallna hyresatkastningen af stiftelsens
byggnader afsittes arligen dels till bostider,
dels for att genom styrelsens foranstaltande
anvindas till beredande af andra sidana
nyttiga och behofliga inrdttningar, som afse
arbetarklassens forman och forbéttring i
gudsfrukean, sedlighet och kunskaper, dervid
dock ir fistadt det bestimda villkor, att dessa
inrittningar icke ma blifva af beskaffenhet att
deras tillviigabringande pad detta sitt
foranleder till befrielse fran eller lindring uti
afgifter, som det ligger samhillet att utgora,
hvilket villkor likvil icke afser hinder for
beredande af undervisningsanstalter inom
stiftelsen f6r mindre bemedlade personers
barn.” Stiftelsens tillgingar forvaltas av en
styrelse bestdende av 8 ledaméter. Styrelsen
har sammantritt sju ginger samt

haft en styrelsekonferens sedan styrelsens

19

arsmote for 2019. Stiftelsens site 4r

Goteborgs stad.

STIFTELSENS VERKSAMHET OCH
FRAMJANDE AV DESS ANDAMAL

Styrelsen ér ytterst ansvarig for stiftelsens
verksamhet och att stiftelsens stadgar efterlevs.
Styrelsen har antagit en uthyrningspolicy

som enligt styrelsens uppfattning ir i enlighet
med stiftelsens syfte och verksamhetsforemal
och som majliggor att bostader kommer

dem till del som stiftelsens grundare

Robert Dickson dsyftade i sin ursprungliga
donation (stiftelsens destinatirsgrupp).
Uthyrningspolicyn innebir i korthet

att stiftelsens ligenheter ska hyras ut till
arbetande personer inom Géteborgsomréidet
som har vanliga eller laga inkomster.
Ligenheterna ska hilla god standard och
upplétas mot skiliga hyror. Under 2020

har totalt 118 (178) ligenheter omsatts i
stiftelsen. Av dessa har 82 (149) ligenheter
hyres ut till destinatirer ur stiftelsens
bostadské. Resterande avser interna
omflyttningar eller direktbyten. Nya
hyresgister bedoms komma ur stiftelsens
destinatirskrets. D4 det rader stor bostadsbrist
i Géteborg har styrelsen de senaste aren

tagit beslut om investeringar i nyproduktion
(i enlighet med stiftelsens reglemente §6).
Under 2020 har tvi nya ligenheter tillskapats
(genom dterbostadisering av tidigare forskola).
Under slutet av 2015 skickade styrelsen in en
permutationsansokan till Kammarkollegiet.
Den 11 maj 2020 faststillde Kammarkollegiet
ny lydelse av stiftelsens stadgar. Direfter
fattade Linsstyrelsen den 29 juni 2020

beslut om ytterligare dndringar av stadgarna.
Genom dessa beslut har §$ 2,3,5,6,7,9

och 10 i stiftelsens stadgar dndrats. De nya
stadgarna ir inskickade for registrering hos
Linsstyrelsen. I sdvil gammal som ny lydelse
av stadgar 4r det styrelsens ansvar att tolka
foreskrifterna. Styrelsen har under

2018 utarbetat en tolkning av stadgarna.
Styrelsens tolkning av stadgarna kritiserades
av stiftelsens tillsynsorgan Linsstyrelsen som
onskade en dndring av styrelsens tolkning.
Styrelsen var dock av uppfattningen att



tolkningen var i enlighet med stiftelsens
stadgar. Linsstyrelsens beslut éverklagades
dérfor till Forvaltningsritten. Under

varen 2019 forklarade Forvaltningsritten
Lansstyrelsens beslut ogiltigt. Direfter

har Lansstyrelsen ater kritiserat styrelsens
tolkning av stadgarna. Styrelsen ér fortsatt
av uppfattningen att tolkningen ir i enlighet
med stiftelsens stadgar. Linstyrelsens senaste
beslut dr 6verklagat till Forvaltningsritten.
Den 16 februari 2021 upphivde
Forvaltningsritten Linsstyrelsens beslut.
Linsstyrelsen har overklagat beslutet till
Kammarritten i Stockholm.

Det ir styrelsens uppfattning att
verksamheten 2020 uppfyller stiftelsens syfte
och verksamhetsféremal.

STYRELSE

Styrelsen har under 2020 haft féljande
sammansittning:

Sverker Cassberg, ordf.

Bjorn Oxe, vice ordf.

Derya Tumayer Silva, kassafrvaltare
Allaedin Hedayati

Jéran Fagerlund

Mats Arnsmar

Gerd Sabel

Charlie Karlsson

Tre av styrelsens ledaméter utses av Goteborgs

kommun (kommunfullmiktige). Resterande

ledaméter utses genom forfarande beslutat av

styrelsen.

REVISORER

Genom ny lydelse av stiftelsens stadgar
utser styrelsen ett registrerat revisionsbolag
for granskning av stiftelsens rikenskaper
och forvaltning . Stiftelsens revisorer ir
Ohirlings PricewaterhouseCoopers AB med
huvudansvarig revisor Gunilla Lénnbratt.

ORGANISATION

Stiftelsen har en organisation som vid 4rets
slut bestod av femton personer, (7 min
och 8 kvinnor). Organisationen svarar for
ledning, ekonomi, uthyrning, forvaltning
och fastighetsskotsel for samtliga bolag
inom koncernen. Lokalvard, markskotsel
och reparationer ir utlagt pa entreprenad,
vanligtvis med 3-drs avtal. Stiftelsen ar
medlem i Fastigo, Fastighetsigarna och CMB,
samt deligare i Husbyggnadsvaror HBV
forening.

FORVALTNING

I dagsliget dger stiftelsen fastigheter i
Annedal, Haga, Landala, Majorna, Krokslitt
och Jirnbrott. Totalt antal ligenheter uppgér
den 31 december 2020 till 1 050 st (fg &r

1 048 st) med en bostadsarea p& 66 108 kvm
(fg &r 65 951 kvm). Lokaler uppgér till 19

st (18 st) med en lokalarea pa 1 956 kvm (fg
4r 2 035 kvm) (for 6vrig information kring
fastigheter, se under fastighetsférteckning).
Under 2020 bestod storre genomforda
atgirder i befinligt bestdnd av
grundforstirkningar i kv Bananen i
Annedal och kv Finriken i Haga. Dessutom
har utbyte av fonster pabérjats i kv Finriken
i Haga. I Annedal har ocksa en av de fyra
byggnaderna som har grundférstirkes
helrenoverats. Kostnader f6r underhall uppgar
under 2020 till 7 527 Tkr. Investeringar

i befintligt bestdnd uppgar till 50 390

Tkr dir kv Annedal ir den enskilt storsta
investeringen (drygt 45 Mkr). Fokus
rérande investeringar i befintligt bestind
under 2021 ir fortsatt arbete i kv Finriken

i Haga och takrenoveringar rérande vissa

av fastigheterna i Majorna. For 2020 har
driftskostnader utéver underhall uppgate till
22 854 Tkr (fg &r 22 063 Tkr). Kostnader
for fastighetsforvaltande personal ir inte
medriknat i driftskostnader




UTVECKLING AV STIFTELSENS VERKSAMHET, RESULTAT OCH STALLNING

KONCERN

BELOPP TKR 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Nettoomsittning 111 213 103 169 90 368 76027

Resultat efter finansiella poster 10757 11 188 11 423 14 370

Balansomslutning 1623 089 1553 206 1461 257 1204 387

Soliditet, % 9,2 8,7 8,7 9,5
Rintetickningsgrad, ggr 1,6 1,7 2,1 3,4

Rintebindningstid, r 2,37 2,82 2,83 2,08

Antal anstillda 15 14 13 12

Definitioner: se not 34

MODERSTIFTELSEN

BELOPP TKR 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning 90 805 82 887 73301 67 429 64 869
Resultat efter finansiella poster 9 745 10 451 11 043 14 621 3679
Balansomslutning 1275 446 1201 444 1099918 824 088 686 682
Soliditet, % 12 11 12 14 16
Rintetickningsgrad, ggr 1,7 1,9 2,6 3,9 1,6
Rﬁntebindningstid, ar 2,10 2,34 2,64 2,13 2,6
Antal anstillda 15 14 13 12 11

Robert Dicksons stiftelse har den 1 januari 2017 6vergite till det sk
K3-regelverket. Ingen omrikning har skett av 2016 varfér en bristande
jimforbarhet med detta 4r kan rada.

Annedal

_ay



Styrmansgatan




VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under 2020 har Covid-19 spridits éver virlden och ir sedan mars
2020 klassificerad som en pandemi enligt WHO. De ekonomiska
konsekvenserna av Covid-19 for verksamheten som avser
privatbostider ir i dagsliget begrinsad. For lokalhyresgister ir var
bedémning att den frimsta péaverkan pi koncernens framtid ir kopplat
till lokalhyresgisternas underliggande verksamhet och framtida
betalningsférmaga. Koncernen har en liten andel lokalhyresgister och
det finns i dagsliget inga indikationer pd att mer 4n ett fital skulle
vara péverkade i ndgon stérre utstrickning varfor vi bedémer den

ckonomiska paverkan pa koncernen som begrinsad.

Stiftelsens stadgar har i maj och juni dndrats genom beslut av
Kammarkollegiet och Linsstyrelsen. I dagsliget dr den stérsta
konsekvensen att styrelsen tillsites pa ett annat sitt och att
revisionsbolag utses av styrelsen. Dessutom har §6 som hanterar
stiftelsens disponering av avkastning dndrats. I korthet innebir
dndringen att avsittning av drets resultat till andra dndamal 4n
byggnation inte lingre dr kvantifierad.

PLANERING & PROJEKTERING

I stiftelsen med dotterforetag bedrivs ett antal olika projeke som ir
i olika utvecklingsstadier. Nedan féljer en redogérelse for de storsta
projekten som pdgar i dagsliget:

AMIRALITETSGATAN 19 (Robert Dicksons stiftelse)

P4 Amiralitetsgatan 19 pdgar nybyggnation av 3 lokaler (mellan
100-175 kvm) och drygt 50 ligenheter. Inflyttning 4r beriknad till
november-december 2021.

CARL GRIMBERGSGATAN 30-48 (Robert Dicksons stiftelse)
Det stora underhillsprojektet av de 10 husen pé Carl Grimbergsgatan
har fortsatt under 2020. Fyra hus har grundférstirkes och ett av

dessa har helrenoverats. I samband med ombyggnationen har garden
frischats upp. Etapp 1 har firdigstillts under 2020. Kvarvarande
etapper avvaktas med tills dess beslut om hyresnivéer fattats.

KRYDDVAGEN OCH LIBBSTICKEGATAN

(produktion kommer att ske i ett AB som kommer att forvirvas nir
fastigheten ir fardigstilld)

Stiftelsen kommer att utéka det befintliga bestandet i Gardsten

med ett nytt bostadsomride som kopplar samman Gardsten med
Lévgirdet. Den nya bebyggelsen bestdr av 2 lamellhus och 4 punkthus
vilket medfér totalt 124 ligenheter. Inflyttning i de forsta husen ir
planerad under hésten 2021.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

KONCERN

Stiftelsens tillgdngar ska sa linge behov finns i férsta hand anvindas for
att uppfora sunda och vil férsedda byggnader som ska hyras ut mot
billiga villkor. Med den efterfrigan som rader i dagsliget (stiftelsens

ko uppgick vid 2020 4rs utgéng till drygt 22 700 personer) skall
stiftelsen fortsatt arbeta for att tillfora nya bostider till Géteborgs

stad. Stiftelsens utmaning ér att producera hyresritter till en hyresniva
som ir forenlig med stiftelsens stadgar. Stiftelsen arbetar dirfor aktivt
for att dven fortsatt kunna bygga effektivt och med god kvalitet.
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Stiftelsen beriknas under 2021 att gora ett resultat i nivd med 2020.
Sé dven dotterféretagen RDS Montrose AB och KB Gnistgatan. Det
sistcndmndas negativa resultat beror dels pa ombyggnation av det
gemensamma koket, dels pd generationskifte i fastigheten och i
samband med dessa utflyttningar, kade renoveringar. RDS Parkering
AB beriknas att gora ett forbittrat resultat 2021 i jimforelse med
2020 dé uthyrningsgrad pa parkeringsplatserna kommer att forbittras
under 2021.

MODERSTIFTELSEN
Se kommentarer under koncern.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

KONCERN

Inom den kommande 10-arsperioden kommer en totalrenovering av
stiftelsens bestdnd i Annedal att behéva genomforas. Totalrenoveringen
omfattar bl a helt ny grundsittning, tak- och fasadrenovering

och stamrenovering. Renoveringen kompliceras av att husen har
bevarandekrav och férvanskningsférbud. Det innebir att atgirder som
skulle kunna subventionera nuvarande hyresgisters hyra efter
renovering sdsom en extra vaning eller vindsligenheter inte ir tillatna.
Renoveringen har inneburit, och kommer dven fortsatt, att innebéra
en stor investering for stiftelsen. I samband med renoveringen
kommer stiftelsens bestind i Annedal att bruksvirdeshyressittas.
Stiftelsen kommer att renovera till en standard i enlighet med
donatorns énskemal. Stiftelsen har yrkat pé en héjning om 40-

60% som en ny bruksvirdeshyra efter renovering. Sedan 2016 finns
en samradsgrupp i Annedal med representanter frin de boende,
Hyresgistféreningen samt stiftelsen. Samradsgruppen har inte nitt

en overenskommelse angdende hyreshdjningar. D3 hyresgisterna inte
har godkint planerade underhéllsitgirder har stiftelsen limnat in en
ansdkan om godkinnande for férbattringsitgirder till Hyresnimnden.
Hyresnimnden har under 2020 bifallit ansékan. Férhandlingen med
Hyresgistforeningen har aterupptagits avseende niva pa hyra. Ingen
forhandlingsoverenskommelse har triffats utan drendet kommer

att avgdras i Hyresnimnden. Hyresnimnden kommer att ta upp
drendet under april/maj 2021. Nir hyresniva slutligen 4r satt kommer
hyreshéjningar for befintliga hyresgister att fasas in éver en lingre
tidsperiod. Hyresgéster som inte har de finansiella méjligheterna att
kunna bo kvar efter renoveringen har blivit rekommenderade att
kontakta stiftelsen for att kunna finna en 18sning.

Storleken pé investeringen ér dr uppskattad till mellan 180-200

Mkr. Stiftelsen har under 2020 firdigstillt grundférstirkning av fyra
byggnader och helrenovering av en byggnad. Stiftelsen kommer inte
att fortsitta med 6vriga byggnader forrin hyresnivé 4r faststilld.

MODERSTIFTELSEN
Se kommentarer under koncern.



EGET KAPITAL

GRUND- DONATIONS- 10% BYGGNATIONS- BALANSERAT  TOTALT EGET
KONCERNEN FOND FOND FOND FOND RESULTAT KAPITAL
Utgéende balans enligt faststilld
arsredovisning 2019 330 8 338 8 025
Andamalsbestimt enligt stadgar 783 -8 025
Utnyttjande av
indamalsbestimda medel -59 59
Arets resultat 5 844
Belopp vid arets utging 330 9 062 5903
EGET KAPITAL

GRUND- DONATIONS- 10% BYGGNATIONS- BALANSERAT TOTALT
MODERSTIFTELSEN FOND FOND FOND FOND RESULTAT EGET KAPITAL
Utgéende balans enligt faststilld
arsredovisning 2019 330 8338 7 827
Andamalsbestimt enligt stadgar 783 -7 827
Utnyttjande av
indamalsbestimda medel -59 59
Arets resultat 6775
Belopp vid arets utging 330 9062 6 834
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RESULTATRAKNING - KONCERNEN

2020-01-01 2019-01-01

BELOPP | TKR NOT - 2020-12-31 - 2019-12-31
RORELSENS INTAKTER

Hyresintékter 111 213 103 169
Ovriga forvaltningsintikter 2250 676
SUMMA RORELSENS INTAKTER 113 463 103 845

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader -37 385 -34 829
Ovriga externa kostnader 4,8 -6 986 -5 824
Personalkostnader 6 -11 821 -11 249
Av-/nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar 7,15, 16, 17 -30 570 -27 082
Ovriga rérelsekostnader -153 -1017
RORELSERESULTAT 26 548 23 844

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Resultat frin virdepapper och fordringar

som ir anldggningstillgingar 10 2100 2551
Rinteintikeer och liknande resultatposter 11 294 236
Rintekostnader och liknande kostnader 12 -18 185 -15 443
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 10 757 11 188
Skatt pa érets resultat 14 -4 913 -3163
ARETS RESULTAT 5 844 8 025

FORDELNING AV ARETS RESULTAT:

Arets resultat enligt resultatrikningen 5 844 8025
Reservering av indamalsbestimda medel som inte nyttjats under dret 0 -8 025
Upplésning av tidigare reserverade dndamélsbestimda medel 59 0
Kvarstiende belopp for aret 5903 0
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BALANSRAKNING - KONCERNEN

BELOPP | TKR NOT 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 15 1381 524 1358319
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 16 336 673
Inventarier, verktyg och installationer 17 5 881 6336
Pigiende nybyggnation 18 151 251 74 349
Summa materiella anliggningstillgingar 1538 992 1439 677

Finansiella anliggningstillgingar

Andra lngfristiga virdepappersinnehav 21 41711 42136
Andra langfristiga fordringar 22 26 194 26 194
Summa finansiella anliggningstillgingar 67 905 68 330
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1 606 897 1508 007

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 420 216
Skattefordringar 1465 -
Ovriga fordringar 341 1136
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 1843 1013
Summa kortfristiga fordringar 4069 2 365
Kassa och bank 12 123 42 834
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 192 45199
SUMMA TILLGANGAR 1623 089 1553 206
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BALANSRAKNING - KONCERNEN

BELOPP | TKR NOT 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Stiftelsekapital 676 676
Andamalsbestimda medel inkl arets resultat 140 150 134 306
SUMMA EGET KAPITAL 140 826 134 982

AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld 24 71 363 66 506

SUMMA AVSATTNINGAR 71 363 66 506

LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 27,28, 30 886 204 931 889
Ovriga langfristiga skulder - 76 841
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 886 204 1008 730

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 27, 30 414 607 318 117
Leverantdrsskulder 12 955 8068
Skatteskulder - 1813
Ovriga kortfristiga skulder 76 559 1276
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 29 20 575 13714
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 524 696 342 988
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1623 089 1553 206
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KASSAFLODESANALYS - KONCERN

BELOPP | TKR NOT 2020-12-31 2019-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 10 757 11188
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet, m m 33 30723 27 138
41 480 38 326
Betald inkomstskatt -3 279 -1715
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE
FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL 38 201 36611
Kassafléde fran forindringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -238 2188
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 10 191 -5 484
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 48 154 33 315
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvirv av materiella anliggningstillgangar -130 040 -132 072
Avyttring av forvaltningstillgingar - 10 000
Forvirv av finansiella tillgingar -16 339 -10 695
Avyttring av finansiella tillgingar 16 764 10771
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -129 615 -121 996
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Erhallna bidrag - 426
Forindring av byggnadskreditiv 52 438 -50 307
Upptagna lin 19 462 155 650
Amortering av laneskulder -21 150 -17 292
Utnyttjande av 10%-fonden - -87
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 50 750 88 390
ARETS KASSAFLODE -30 711 -291
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 42 834 43125
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 12123 42 834
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RESULTATRAKNING - MODERSTIFTELSEN

2020-01-01 2019-01-01

BELOPP | TKR NOT - 2020-12-31 - 2019-12-31
RORELSENS INTAKTER 5

Hyresintédkter 90 805 82 887
Ovriga forvaltningsintikter 1514 253
SUMMA RORELSENS INTAKTER 92 319 83 140
RORELSENS KOSTNADER 5

Fastighetskostnader -30 381 -28 108
Ovriga externa kostnader 4,8 -6 194 -5 075
Personalkostnader 6 -11 821 -11 249
Av-/nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar 7,15, 16,17 -21 824 -18 413
Ovriga rorelsekostnader -153 -1017
RORELSERESULTAT 21 946 19 278

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Resultat frin andelar i koncernforetag 9 -805 -483
Resultat frin 6vriga virdepapper och fordringar

som ir anliggningstillgdngar 10 2100 2551
Rinteintikeer och liknande resultatposter 11 298 241
Rintekostnader och liknande kostnader 12 -13 794 -11 136
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 9 745 10 451
Bokslutsdispositioner 13 2028 865
Limnade koncernbidrag - -467
RESULTAT FORE SKATT 11773 10 849
Skatt pa drets resultat 14 -4 998 -3022
ARETS RESULTAT 6775 7827

FORDELNING AV ARETS RESULTAT:

Arets resultat enligt resultatrikningen 6775 7 827
Reservering av indamalsbestimda medel som inte nyttjats under dret 0 -7 827
Upplosning av tidigare reserverade dandamalsbestimda medel 59 0
Kvarstaende belopp for éret 6834 0
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BALANSRAKNING - MODERSTIFTELSEN

BELOPP | TKR NOT 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark 15 853 854 823 576
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 16 336 673
Inventarier, verktyg och installationer 17 4776 5180
Pigiende nybyggnation 18 111 980 36269
Summa materiella anliggningstillgingar 970 946 865 698

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 19 224516 225121
Fordringar hos koncernforetag 20 156 942
Andra lingfristiga virdepappersinnehav 21 41711 42136
Uppskjuten skattefordran 22 24 000 24 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 290 383 292199
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1261 329 1157 897

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 132 192
Fordringar hos koncernforetag 1474 427
Aktuell skattefordran 1271 -
C)vriga fordringar 264 1070
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 1614 791
Summa kortfristiga fordringar 4755 2 480
Kassa och bank 9362 41 067
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 14117 43 547
SUMMA TILLGANGAR 1275 446 1201 444
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BALANSRAKNING - MODERSTIFTELSEN

BELOPP | TKR NOT 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Stiftelsekapital 676 676
Summa bundet eget kapital 676 676
Fritt eget kapital

Andamalsbestimda medel 126 648 118 821
Arets resultat 6775 7 827
Summa fritt eget kapital 133 423 126 648
SUMMA EGET KAPITAL 134 099 127 324
OBESKATTADE RESERVER

Ackumulerade éveravskrivningar 25 1054 1058
Periodiseringsfonder 26 5 465 7 489
SUMMA OBESKATTADE RESERVER 6519 8547
AVSATTNINGAR

Uppskjuten skatteskuld 24 10 350 5285
SUMMA AVSATTNINGAR 10 350 5285
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 27,28, 31 629 379 720 302
Skulder till koncernféretag 36711 36711
Ovriga langfristiga skulder - 33752
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 666 090 790 765
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 27,31 369 537 248 318
Leverantdrsskulder 11 626 7 835
Skulder till koncernféretag - 69
Aktuell skatteskulder - 798
Ovriga kortfristiga skulder 34 629 1260
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 29 15 596 11243
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 458 388 269 523
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1275 446 1201 444
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KASSAFLODESANALYS - MODERSTIFTELSEN

BELOPP | TKR NOT 2020-12-31 2019-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 9 745 10 451
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 33 22782 18 952
32 527 29 403
Betald inkomstskatt -2001 -1 465
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital
30526 27 938
Kassafléde fran forindringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1 003 2279
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 7 693 -5 924
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 37 216 24293
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Limnade aktiedgartillskott -200 -
Forvirv av materiella anliggningstillgdngar -127 228 -130 585
Avyttring av forvaltningstillgingar - 10 000
Forvirv av finansiella tillgingar -16 339 -10 695
Avyttring av finansiella tillgingar 16 764 10771
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -127 003 -120 509
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Erhallna bidrag - 426
Forindring av byggnadskreditiv 52 438 -50 307
Upptagna lin 19 462 155 050
Amortering av laneskulder -14 604 -11 813
Forindring av mellanhavande till dotterforetag 786 10 069
Limnade koncernbidrag - -
Utnyttjande av 10%-fonden - -88
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 58 082 103 337
ARETS KASSAFLODE -31705 7 121
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 41 067 33 946
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9362 41 067
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NOTER

NOT 1
REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp i Tkr om inget annat anges.

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och Bokféringsnimndens allminna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt uttalanden och
allminna rad frin Bokforingsnimnden gillande stiftelser.
Moderstiftelsen tillimpar samma redovisningsprinciper som
koncernen.

VARDERINGSPRINCIPER MM
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till
anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillging i
balansrikningen nir det pd basis av tillginglig information 4r sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som ir férknippad med innehavet
tillfaller koncernen/stiftelsen och att anskaffningsvirdet for tillgingen
kan beriknas pa ett tillforlitligt sit.

Materiella anliggningstillgingar redovisas initialt till anskaffningsvirde
inklusive utgifter for att f3 tillgdngen pa plats och i skick fér act kunna
anvindas enligt intentionerna med investeringen. I anskaffningsvirdet
ingar inkdpspriset och andra direkt hinforliga utgifter sisom

utgifter for leverans, hantering, installation, montering, lagfarter och
konsulttjinster. Lineutgifter som kan hinforas till produktion av
materiell anliggningstillging som tar betydande tid att firdigstilla
innan den kan anvindas inkluderas i tillgangens bokforingsmissiga
anskaffningsvirde. Anskaffningsvirdet pa koncernen/

stiftelsens byggnation har fordelats p4 komponenter. Materiella
anldggningstillgdngar virderas direfter till anskaffningsvirdet minskat
med ackumulerade av- och nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjirt over tillgdngens beriknade nyttjandeperiod
eftersom det aterspeglar den férvintade forbrukningen av tillgingens
framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrikningen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ~ KONCERN AR MODERFORETAG AR
Materiella anliggningstillgingar:

-Byggnader 10-100 10-100
-Nedlagda kostnader pé

annans fastighet 6 6
-Markanliggningar 20 20
-Inventarier, verktyg

och installationer 5-10 5-10

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder. Huvudindelningen 4r byggnader och mark. Ingen
avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegrinsad. Byggnaderna bestdr av flera komponenter vars
nyttjandeperiod varierar.
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Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger
till grund for avskrivningen pa byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innerviggar mm 50 ar
- Installationer; virme, el, VVS, ventilation mm 25-40 ar
- Yttre ytskike; fasader, fonster, yttertak mm 40 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10 4r

Avskrivning sker 6ver 50 dr pd vervirde pd byggnader.

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter riknas in i tillgingens
anskaffningsvirde. Andra tillkommande utgifter riknas in i tillgingens
anskaffningsvirde om det ir sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelar som ir férknippade med tillgingen kommer at tillfalla
stiftelsen och anskaffningsvirdet kan beriknas pa ett tillforlidige

sitt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Borttagande fran balansrikningen

Materiella anliggningstillgingar eller komponenter tas bort frin
balansrikningen vid utrangering eller avyttring eller nir inte
framtida ekonomiska fordelar vintas frin anvindningen, utrangering
eller avyttring av tillgingen eller komponenten. Nir materiella
anldggningstillgangar avyttras bestims realisationsresultatet som
skillnaden mellan férsiljningspriset och tillgingens redovisade virde
och redovisas i resultatrdkningen i nigon av posterna.

Prévning av nedskrivningsbehov av materiella
anliggningstillgingar

Per varje balansdag gors en beddmning av om det foreligger ndgon
indikation pé att en tillgings virde ir ligre dn dess redovisade virde.
Finns det en sidan indikation beriknas tillgingens dtervinningsvirde.
Om atervinningsvirdet understiger redovisat virde gors en
nedskrivning som kostnadsfrs. Atervinningsvéirdet for en tillgang
eller en kassagenererande enhet dr det hogsta av verkligt virde med
avdrag for forsiljningskostnader och nyttjandevirdet. Verkligt virde
med avdrag for forsiljningskostnader utgdrs av det pris som stiftelsen
beriknas kunna erhalla vid en férsiljning mellan kunniga parter som
ir oberoende av varandra och som har intresse av att transaktionen
genomfors. Avdrag sker for sidana kostnader som ir direkt hinforliga
till forsiljningen.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ir fastigheter som innehas for att generera
hyresintikter och/eller for virdestegring. Férvaltningsfastigheter
redovisas initialt till anskaffningsvirde, dvs p& samma sitt som 6vriga
materiella anliggningstillgangar. Byggnader och Mark utgdrs i sin
helhet av Forvaltningsfastigheter.

LANEUTGIFTER

Laneutgifter som kan hinforas till produktion av materiell
anliggningstillgdng som tar betydande tid att firdigstilla innan
den kan anvindas inkluderas i tillgingens bokforingsmissiga
anskaffningsvirde.



FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER
Finansiella tillgingar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11

(Finansiella instrument virderade utifrdn anskaffningsvirdet) i BENAR
2012:1.

Redovisning och virdering

Finansiella tillgingar och finansiella skulder redovisas nir stiftelsen

blir part i det finansiella instrumentets avtalsmissiga villkor.
Kundfordringar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for befarade
forluster. Leverantdrsskulder och andra icke-rintebirande skulder
virderas till nominella belopp. Finansiella anlidggningstillgangar och
finansiella langfristiga skulder samt rintebirande kortfristiga finansiella
fordringar och skulder virderas sivil vid forsta redovisningstillfillet
som | efterfoljande virdering till upplupet anskaffningsvirde.

SKATT

Inkomstskatter

Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatt redovisas i resultatrikningen utom di en underliggande
transaktion redovisas i eget kapital varvid 4ven tillhérande skatteeffekt
redovisas i eget kapital. Aktuella skattefordringar och skatteskulder
respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas i de
fall det finns en legal kvittningsritt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt 4r skattekostnaden fér innevarande rikenskapsir som
avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsrs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt virderas till det
sannolika beloppet enligt de skattesatser som giller pa balansdagen och
nuvirdesberiknas inte.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomsskatt for skattepliktigt resultat avseende
framtida rikenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller hiindelser.
Uppskjuten skatt berdknas med hjilp av balansrikningsmetoden pa
samtliga temporira skillnader, dvs skillnader mellan de redovisade
virdena for tillgingar och skulder och deras skattemissiga virden samt
skattemissiga underskott. Forindring av uppskjuten skatt redovisas i
resultatrikningen. Uppskjutna skattefordringar redovsas for alla
avdragsgilla temporira skillnader och f6r méjligheten att i framtiden
anvinda outnyttjade forlustavdrag.

I koncernbalansrikningen delas obeskattade reserver upp pa

uppskjuten skatt och eget kapital.

Intikter

Hyresintikeer inklusive tilligg aviseras i forskott och periodisering av
hyrorna sker linjirt s& att endast den del av hyrorna som beléper pa
perioden redovisas som intikt. Forskottshyror redovisas som
forutbetalda intikeer.

Riinta och utdelning

Intike redovisas nir de ekonomiska fordelarna som ir forknippade
med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla koncernen/stiftelsen
samt nir inkomsten kan beriknas pa ett tillforliclige sitt.

Utdelning redovisas nir behorigt organ har fattat beslut om att
utdelning ska limnas.
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Offentliga bidrag

Redovisning av bidrag relaterade till anliggningstillgangar

Offentliga bidrag relaterade till tillgingar redovisas i balansrikningen
genom att bidraget reducerar tillgingens redovisade virde.

KONCERNREDOVISNING

DOTTERFORETAG

Dotterforetag ir foretag i vilka moderforetaget direke eller indireke
innehar mer dn 50 % av rostetalet eller p4 annat sitt har ett
bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebir en ritt
att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att
erhilla ekonomiska férdelar.

Redovisningen av rorelsefrvirv bygger pa enhetssynen. Det innebir
att forvirvsanalysen upprittas per den tidpunket da forvirvaren

fir bestimmande inflytande. Frin och med denna tidpunke ses
forvirvaren och den forvirvade enheten som en redovisningsenhet.
Tillimpningen av enhetssynen innebir vidare att alla tillgingar
(inklusive goodwill) och skulder samt intikter och kostnader
medriknas i sin helhet 4dven for deligda dotterforetag.
Anskaffningsvirdet for dotterforetag beriknas till summan av
verkligt virde vid forvirvstidpunkten for erlagda tillgingar med
tilligg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som 4r direkt hinforliga till rorelseforvirvet
samt eventuell tilliggskdpeskilling. I forvirvsanalysen faststills

det verkliga virdet, med nigra undantag, vid férvirvstidpunkten

av forvirvade identifierbara tillgdngar och dvertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse virderas till verkligt virde vid
forvirvstidpunkten. Fran och med forvirvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det férvirvade foretagets intikeer och kostnader,
identifierbara tillgingar och skulder liksom eventuell uppkommen
goodwill eller negativ goodwill.

TILLAGGSKOPESKILLING

Ar det vid forvirvstidpunkten sannolikt att képeskillingen kommer
att justeras vid en senare tidpunkt och beloppet kan uppskattas

pa ett tillforlitlige site, ska beloppet ingd i det beriiknade slutliga
anskaffningsvirdet for den forvirvade enheten.

Justering av virdet pa tilliggskopeskilling inom tolv manader fran
forvirvstidpunkten péverkar goodwill/ negativ goodwill. Justering
senare in tolv manader efter forvirvstidpunkten redovisas i
koncernresultatrikningen.

JUSTERING AV FORVARVSANALYS

I det fall forutsiteningarna for forvirvsanalysen ar ofullstindiga
justeras denna for att bittre dterspegla faktiska forhallanden vid
forvirvstidpunkten. Justeringarna grs retroaktivt inom tolv manader
efter forvirvstidpunkeen. Justeringar senare én tolv manader efter
forvirvstidpunkten redovisas som en indrad uppskattning och
beddémning.

ELIMINERING AV TRANSAKTIONER MELLAN KONCERNFORETAG
Koncerninterna fordringar och skulder, intikeer och kostnader och
orealiserade vinster eller forluster som uppkommer vid transaktioner
mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.



NOTER

NOT 4
ARVODE OCH
NOT 2 ) ) KOSTNADSERSATTNING 2020-01-01  2019-01-01
KONCERNFORHALLANDEN TILL REVISORER - 2020-12-31 - 2019-12-31
Stiftelsen dr koncernmoder till de heligda dotterféretagen Montrose KONCERN
Utvecklingsfastigheter AB, org nr 556995-6575, RDS Montrose AB, PWC
org nr 556077-5958 och RDS Parkering AB, org nr 559135-1332, Revisionsuppdrag 192 199
samt kommanditdeldgare till KB Gnistgatan 5, org nr 969665-0804. Skatterddgivning 69 20
Sévil dotterfdretag som kommanditbolag har sitt site i Géteborg. Andra uppdrag 10 -
NOT 3 ) Summa 271 219
UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR
Koncernen/stiftelsen gdr uppskattningar och bedémningar om ERNST & YOUNG
framtiden. De uppskattningar for redovisningsindamal som blir Revisionsuppdrag - 126
foljden av dessa uppskattningar kommer, definitionsmissigt,
sillan att motsvara det verkliga resultatet. Koncernens/stiftelsens FREJS REVISORER AB
uppskattning angdende livslingd och tid for olika komponenter i Andra uppdrag 12 -
byggnaderna ir en sddan uppskattning for redovisningsindamal.
Koncernens/stiftelsens uppfattning dr dock att uppskattningen inte
innebir en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade RSM
virden for byggnader. Andra uppdrag 3 -
MODERFORETAG
PwcC
Revisionsuppdrag 105 199
Skatterddgivning 69 20
Andra uppdrag 10 -
Summa 184 219
ERNST & YOUNG
Revisionsuppdrag - 54
FREJS REVISORER AB
Andra uppdrag 12 -
RSM
Andra uppdrag 3 -

Med revisionsuppdrag avses granskning av rsredovisningen och bok-
foringen samt styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning, dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pé féretagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sidan
granskning eller genomférandet av sddana évriga arbetsuppgifter.
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NOT 5

INKOP OCH FORSALJNING INOM KONCERNEN

Internvinst pd transaktioner inom koncernen uppgir till 0 Tkr (fg 4r 0 Tkr).
Av stiftelsens totala inkdp och forsiljning mitt i kronor avser 0 Tkr (fg dr 0 Tkr) av inképen och 2 634 Tkr (fg ar 2 419 Tkr) av forsiljningen
andra foretag inom hela den foretagsgrupp som stiftelsen tillhor.

NOT 6
ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN TILL STYRELSE

2020-01-01- 2019-01-01-
MEDELANTALET ANSTALLDA 2020-12-31 VARAV MAN 2019-12-31 VARAV MAN
Koncernen 15 7 14 7
Dotterforetag - - - -
Moderstiftelsen
Sverige 15 7 14 7
LONER OCH ANDRA ERSATTNINGAR SAMT SOCIALA KOSTNADER, INKLUSIVE 2020-01-01- 2019-01-01-
PENSIONSKOSTNADER 2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Styrelse och VD 1369 1182
Ovriga anstillda 6 466 5836
Summa 7 835 7018
Sociala kostnader 3822 3693
(varav pensionskostnader) 1) 1290 1207
Moderstiftelsen
Styrelse och VD 1369 1182
Ovriga anstillda 6 466 5836
Summa 7 835 7018
Sociala kostnader 3822 3693
(varav pensionskostnader) 1) 1290 1207

1) Av pensionskostnader avser 1 009 Tkr (fg ar 895 Tkr ) stiftelsens ledning avseende 5 (5) personer.
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NOTER

NOT 7

AV- OCH NEDSKRIVNINGAR
AV MATERIELLA )
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2020-01-01 2019-01-01
- 2020-12-31 - 2019-12-31

KONCERN

Avskrivningar enligt plan fordelade per

tillging:

Byggnader och mark 28 720 24914

Nedlagda kostnader pa annans fastighet 337 338

Inventarier, verktyg och installationer 1513 1390
30 570 26 642

Nedskrivningar fordelade per tillging:

Byggnader och mark - 440

- 440

Summa 30570 27 082

MODERSTIFTELSEN

Avskrivningar enligt plan fordelade per

tillging.

Byggnader och mark 20 120 16 382

Nedlagda kostnader pa annans fastighet 337 338

Inventarier, verktyg och installationer 1367 1253
21 824 17973

Nedskrivningar fordelade per tillging:

Byggnader och mark - 440

- 440

Summa 21 824 18 413

NOT 8

OPERATIONELL LEASING

Leasingavtal dir foretaget ir leasetagare

KONCERN

Tillgangar som innehas via operationella

leasingavtal

Leaseavgifter 1256 1257

MODERSTIFTELSEN

Tillgangar som innehas via operationella

leasingavtal

Leaseavgifter 1256 1257

NOT 9 )

RESULTAT FRAN ANDELAR |

KONCERNFORETAG

MODERSTIFTELSEN

Resultat frin kommanditbolag -805 -483

Summa -805 -483

NOT 10

RESULTAT FRAN VARDEPAPPER
OCH FORDRINGAR SOM AR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2020-01-01 2019-01-01
- 2020-12-31 - 2019-12-31

KONCERN

Erhallna utdelningar 515 1294
Resultat vid avyttringar 1585 296
Aterféring av nedskrivningar - 961
Summa 2100 2551
MODERSTIFTELSEN

Erhallna utdelningar 515 1294
Resultat vid avyttringar 1585 296
Aterféring av nedskrivningar - 961
Summa 2100 2551
N QT 11 )

RANTEINTAKTER OCH

LIKNANDE RESULTATPOSTER

KONCERN

Rinteintikter, évriga 294 236
Summa 294 236
MODERSTIFTELSEN

Rinteintikter, koncernforetag 3 5
Rinteintikter, évriga 295 236
Summa 298 241
N QT 12

RANTEKOSTNADER OCH

LIKNANDE RESULTATPOSTER

KONCERN

Rintekostnader, dvriga 18 185 15 443
Summa 18 185 15 443
MODERSTIFTELSEN

Rintekostnader, koncernforetag 129 92
Rintekostnader, dvriga 13 665 11 044
Summa 13 794 11 136

Léanekostnader i koncernen om totale 1 091 Tkr (fg ar 2 713 Tkr)

har inriknats i tillgdngarnas bokforingsmissiga anskaffningsvirde. I
moderstiftelsen har 492 Tkr (fg &r 2 114 Tkr) inriknats i tillgingarnas
bokforingsmissiga anskaffningsvirde.



NOT 15
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Skillnad mellan skattemdssig

och redovisad avskrivning enligt plan:
Inventarier, verktyg och installationer
Periodiseringsfond, arets avsittning
Periodiseringsfond, arets aterforing

Summa

NOT 14
SKATT PA ARETS RESULTAT

KONCERN
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Summa

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enligt gillande skattesats
(21,4%)

Skatteffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ¢j skattepliktig terforing
av nedskrivning

Effekt av indrad skattesats

Skatt hinforlig till tidigare &rs redovisade
resultat

Effeke av skattemissigt underskott

Redovisad skattekostnad

MODERSTIFTELSEN
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Summa

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enligt gillande skattesats
(21,4%)

Skatteffekt av ¢j avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ¢j skattepliktig terforing
av nedskrivning

Effekt av dindrad skattesats

Skatt hinforlig till tidigare &rs redovisade
resultat

Redovisad skattekostnad

2020-01-01 2019-01-01 NOT 15
- 2020-12-31 - 2019-12-31 BYGGNADER OCH MARK

KONCERN
Ackumulerade anskaffningsvirden:
4 -300 | - Vid drets bérjan
- -900 | - Nyanskaffningar
2024 2065 | - Avyttringar
- Utrangering
2028 865 | - OmKklassificeringar

- Korrigering av anskaffningsvirde
Vid éarets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

1 765 | - Vid érets borjan
4912 2398 | - Utrangering
- Arets avskrivning enligt plan
4913 3163 | - Korrigering av ack avskrivningar
10702 11188 | Vid éarets slut
2290 2394 | Ackumulerade nedskrivningar enligt plan:
2877 1079 | - Vid arets bérjan

- Arets nedskrivningar
- 206 | - Arets utrangering

-221 -104
Vid érets slut
-66 -
33 - | Redovisat virde vid érets slut
varav mark
4913 3163
Skattemiissigt restvirde
varav mark
-66 641
5 064 2381 | MODERSTIFTELSEN
Ackumulerade anskaffningsvirden:
4998 3022 | -Vid arets borjan
- Nyanskaffningar
11774 10 849 | - Avyttringar
- Utrangering
2520 2322 | - OmKlassificeringar
2741 985 | - Korrigering av anskaffningsvirde

- -206 | Vid éarets slut

-197 -79
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-66 - - Vid 4rets bérjan
- Utrangering
4998 3022 | - Arets avskrivning enligt plan

- Korrigering av ack avskrivningar

Vid irets slut
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2020-12-31 2019-12-31

1566040 1403 882

1734 12752

- -21 050

-304 -3 903

50 326 174 359
1723

1619519 1566040

-207 721 -184 846

168 2039

-28 719 -24 914
-1723

-237 995 -207 721

- -1 424

- -440

- 1 864

1381524 1358319

204 603 204 399

1022758 840 426

204 399 204 399

996 931 835 476

1852 12 049

-21 050

-304 -3 903

48 682 174 359

1723 -

1 048 884 996 931

-173 355 -159 012

168 2039

-20 120 -16 382

-1723 -

-195 030 -173 355



NOTER

NOT 15
BYGGNADER OCH MARK forts.
2020-12-31_2019-12-31

Ackumulerade nedskrivningar enligt plan:

- Vid 4rets bérjan - -1424
- Arets nedskrivningar - -440
- Arets utrangering - 1 864

Vid arets slut | -

Redovisat virde vid arets slut 853854 823576
varav mark 185 388 185 184
Skattemiissigt restvirde 784586 612710
varav mark 185 184 185 184

Samtliga fastigheter i koncernen och moderstiftelsen ar forvaltningsfastigheter.

For upplysningsindamal gors drligen en virdering for att bedéma fastigheternas verkliga virde. Det verkliga virdet utgérs av ett marknadsvirde
baserat pa en aktiv marknad, justerade, om s3 krivs for eventuella avvikelser avseende den aktuella fastighetens typ, lige eller skick. Om sidan
information inte finns tillginglig, anvinds alternativa virderingsmetoder som t ex aktuella priser pA mindre aktiva marknader eller diskonterade
kassaflddesprognoser. Extern virdering gors nir forutsittningarna har forindrats pé ett sict som kan antas visentligt paverka fastighetens verkliga
virde, dock minst vart femte ar.

Fastigheterna virderades infor foregiende ars bokslut till 2 652 Mkr (i moderstiftelsen till 2 181 Mkr), av oberoende virderingsman (virderingar
utforda under dren 2016-2018). Virderingen beaktade dels nuvirdet av uppskattade framtida kassafldden, dels nyligen genomforda transaktioner
mellan beroende parter pd en marknad med visentligen samma forutsittningar. Vid drets berikning av fastigheternas nuvirde anvinds
kalkylperiod pa 5 ar och en diskonteringsrinta fore skatt pa 1,5% - 3,75% (beroende pé fastighetens typ, lige och dlder), och hyresutvecklingen
antags vara 1,5-2% per ar. Bostider bedéms vara uthyrda i sin helhet. Ovriga lokalslag uthyrda enligt schablon. Virderingen har utférts med
hjilp av virderingssystemet Datscha.

LOKALSLAG VARDEAR BEDOMT LAGE DOUH AVKASTNINGSKRAV FASTIGHETER

Bostider 1970-1989 AA 490-540 kr/kvm 1,5-1,75 Haga 4:2, Haga 7:1, Landala
12:19-12:22, Annedal 9:4

Bostider 1990-1999 AA 540 kr/kvm 1,75 Haga 6:1

Bostider -1969 A 490 kr/kvm 2,25 Majorna 310:25

Bostider 1970-1989 A 490 kr/kvm 2,25 Majorna 316:11, 310:28, 310:1,
Lunden 2:14, Lunden 2:15,
Lunden 8:12

Bostider 1990-1999 A 445 kr/kvm 2,50 Majorna 310:27, 310:24, 352:5,
Krokslitt 157:5

Bostider -1969 B 590 kr/kvm 2,50 Jirnbrott 62:1

Bostider 2015- B 280-345 kr/kvm 3,20 Jirnbrott 62:3, 148:2, 148:7

Bostider 2015- C 280 kr/kvm 3,75 Gardsten 107:100

Uppgifter enligt ovan ligger till grund f6r beddmning av verkligt viirde Fastigheterna har virderats till 2 849 Mkr (i moderstiftelsen till 2 379
Mkr) vid arets bokslut.

Byggritter i Karlastaden 4r undantagna i ovanstiende virdering (savil irets som foregiende ars virdering). Aven Majorna 310:29 ir undantagna
i ovanstiende. Dir pagir nybyggnation som ir firdigstilld under hésten 2021. Virdet pa nybyggnationen bedéms vara 190-205 Mkr nir
fastigheten 4r firdigstalld.
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NOT 16 u
NEDLAGDA UTGIFTER PA
ANNANS FASTIGHET

KONCERN
Ackumulerade anskaffningsvirden:
- Vid érets bérjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid érets bérjan
- Arets avskrivning

-Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

MODERSTIFTELSEN
Ackumulerade anskaffningsvirden:
- Vid érets bérjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid érets bérjan
- Arets avskrivning

- Vid éarets slut

Redovisat virde vid arets slut

NOT 17
INVENTARIER, VERKTYG
OCH INSTALLATIONER

KONCERN

Ackumulerade anskaffningsviirden:
- Vid érets bérjan

- Nyanskaffningar

- Avyttringar och utrangeringar

- Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid érets bérjan

- Arerforda avskrivningar pa avyttringar
och utrangeringar

- Omklassificeringar

- Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

2020-12-31 2019-12-31
2024 2 024
2 024 2024
-1351 -1013

-337 -338
-1 688 -1351
336 673

2 024 2 024
2 024 2 024
-1351 -1013
-357 -338
-1 688 -1351
336 673
11 031 8546
1077 2 485
=27 -
-568 -
11 513 11 031
-4 695 -3 304
9 -

568 -
-1514 -1391
-5 632 -4 695
5 881 6336

NOT 17 forts.
INVENTARIER, VERKTYG

OCH INSTALLATIONER 2020-12-31  2019-12-31
MODERSTIFTELSEN

Ackumulerade anskaffningsvirden:

- Vid arets bérjan ¢ 9114 6629
- Nyanskaffningar 982 2 485
- Avyttringar och utrangeringar -27 -
- OmKlassificeringar -568 -
Vid arets slut 9501 9114
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid 4rets borjan -3934 -2 680
- Arerforda avskrivningar pa avyttringar

och utrangeringar 8 -
- Omklassificeringar 568 -
- Arets avskrivning -1 367 -1254
Vid 4rets slut -4725 -3 934
Redovisat virde vid arets slut 4776 5180
NOT 18 ..

PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

OCH FORSKOTT MATuE RIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

KONCERN

Vid drets bérjan 74 349 146 266
Investeringar 127 228 111 835
Avyttring av pagdende nyanliggning - -8 967
Omklassificeringar -50 326 -174 359
Erhallna bidrag - -426
Redovisat virde vid arets slut 151 251 74 349
MODERSTIFTELSEN

Vid 4rets bérjan 36269 108 969
Investeringar 124 393 111 052
Avyttring av pagdende nyanliggning - -8 967
Omklassificeringar -48 682 -174 359
Erhallna bidrag - -426
Redovisat virde vid arets slut 111 980 36 269
NOT 19 )

ANDELAR | KONCERNFORETAG

MODERSTIFTELSEN

Ackumulerade anskaffningsvirden:

- Vid 4rets bérjan 225121 225 604
- Resultatandel kommanditbolag -805 -483
- Limnde akdiedgartillskott 200

Redovisat virde vid arets slut 224516 225121



NOTER

SPEC AV MODERSTIFTELSENS OCH KONCERNENS INNEHAV AV

ANDELAR | KONCERNFORETAG

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstimmer med andelen

av rosterna for totalt antal aktier.

2020-12-31 2019-12-31
DOTTERFORETAG/ORG NR/SATE ANTAL ANDELAR | % REDOVISAT VARDE REDOVISAT VARDE
KB Gnistgatan 5 (kommanditdeligare),
969665-0804, Géteborg 11 873 12 678
RDS Montrose AB,
556077-5958, Géteborg 1 000 100 105 391 105 391
Montrose Utvecklingsfastigheter AB,
556995-6575, Géteborg 500 100 107 202 107 002
RDS Parkering AB,
559135-1332, Géteborg 500 100 50 50

224516 225121

NOT 20 )
FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG 2020-12-31 2019-12-31
MODERSTIFTELSE
Ackumulerade anskaffningsviirden:
- Vid 4rets bérjan 942 5513
- Tillkommande fordringar 108 316
- Reglerade fordringar -200 -623
- Omklassificeringar -694 -4 264
Redovisat virde vid arets slut 156 942

NOT19
ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAY

2020-12-31 2019-12-31

KONCERN

Ackumulerade anskaffningsvirden:

- Vid 4rets bérjan 42136 41251
- Tillkommande tillgingar 16 339 10 695
- Avgiende tillgingar -16 764 -10771
- Nedskrivningar/reversering av

nedskrivning - 961
Redovisat virde vid arets slut 41711 42136
MODERSTIFTELSEN

Ackumulerade anskaffningsvirden:

- Vid 4rets bérjan 42 136 41251
- Tillkommande tillgingar 16 339 10 695
- Avgiende tillgingar -16 764 -10771
- Nedskrivningar/reversering av

nedskrivning - 961
Redovisat virde vid arets slut 41711 42136
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SPECIFIKATION AV VARDEPAPPER

2020-12-31
REDOVISAT VARDE

2019-12-31
MARKNADSVARDE REDOVISAT VARDE

MARKNADSVARDE

KONCERN

Aktier

Rintebirande papper/fonder
Ovriga andelar

Summa noterade andelar

MODERSTIFTELSEN
Noterade andelar
Rintebirande papper/fonder
Ovriga andelar

Summa noterade andelar

NOT 22
ANDRA LANGFRISTIGA
FORDRINGAR

27 819
13 852
40

41711

27 819
13 852
40

41711

2020-12-31  2019-12-31

KONCERN

Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid érets bérjan
-Tillkommande fordringar

Redovisat virde vid arets slut

MODERSTIFTELSEN
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid érets bérjan
-Tillkommande fordringar

Redovisat virde vid arets slut

NOT 23
FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER

KONCERN
Forutbetald forsikring
Upplupna intikter
Ovriga poster

MODERSTIFTELSEN
Forutbetald forsikring
Upplupna intikter
Ovriga poster

26 194 2194
- 24 000

26 194 26 194

24 000 -
- 24 000

24 000 24 000

605 19
246 163
991 831

1 842 1013

605 19

915 772

1613 791
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32562 27 551
18 937 14 545
40 40

51539 42 136

32562 27 551
18 937 14 545
40 40

51539 42 136

31105
17 926
40

49 071
31105
17 926

40

49 071



NOTER

UPPSKJUTEN UPPSKJUTEN
NOT 24 UPPSKJUTEN SKATT SKATTEFORDRAN SKATTESKULD NETTO
KONCERN - 2020-12-31
Byggnader och mark 3980 -73 908 -69 928
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 244 244
Periodiseringsfonder -1678 -1678
4224 -75 586 -71 362
KONCERN - 2019-12-31
Byggnader och mark -64 596 -64 596
Maskiner och inventarier -296 -296
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 195 - 195
Periodiseringsfonder -1 809 -1 809
195 -66 701 -66 506
MODERSTIFTELSEN - 2020-12-31
Byggnader och mark 3980 -14 573 -10 593
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 244 244
4224 -14573 -10 349
MODERSTIFTELSEN - 2019-12-31
Byggnader och mark -5 480 -5 480
Maskiner och inventarier 195
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 195
195 195 -5 285
Férindring mellan 4ren har redovisats som uppskjuten skattekostnad/intikt.
Uppskjutna skatter virderas utifran nominell skattesats. Sinkning av skatt
(under 2020 21,4% och fran och med 2021 20,6%) har tagits hinsyn
till gillande 6vervirden i koncernen. Gillande uppskjuten skatt rorande
temporira skillnader har omrikning skett till 20,6%.
NOT 25
ACKUMULERADE
OVERAVSKRIVNINGAR 2020-12-31  2019-12-31
MODERSTIFTELSEN
Inventarier, verktyg och installationer 1054 1058
1 054 1058
NOT 26
PERIODISERINGSFONDER 2020-12-31  2019-12-31
MODERSTIFTELSEN
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsdr 2014 - 2024
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsir 2015 915 915
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsdr 2016 850 850
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsr 2017 1000 1 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 1 800 1 800
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsir 2019 900 900
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsir 2020
5 465 7 489

Av periodiseringsfonder utgér 1 202 Tkr (1 647 Tkr) uppskjuten skatt. Den uppskjutna
skatten ingdr ej i moderstiftelsens balansrikning men diremot i koncernens.
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NOT 27
OVRIGA SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

KONCERN

Forfallotidpunkt, inom ett &r

fran balansdagen

Forfallotidpunke, 1-5 ér fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare 4n fem ar frin
balansdagen

varav byggnadskreditiv (Amiralitetsgatan)

Byggnadskreditiv dr klassificerat som kort
skuld.

MODERSTIFTELSEN

Forfallotidpunkt, inom ett &r

fran balansdagen

Forfallotidpunke, 1-5 ér fran balansdagen

varav byggnadskreditiv (Amiralitetsgatan)

I enlighet med K3 redovisas lin med
forfallotid inom ett ir som en kort skuld.

NOT 28
CHECKRAKNINGSKREDIT

KONCERNEN
Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del

Utnyttjat kreditbelopp

MODERSTIFTELSEN
Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del

Utnyttjat kreditbelopp

NOT 29
UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

KONCERNEN

Upplupna semesterloner
Upplupna rintekostnader
Forutbetalda intikter
Ovriga poster

2020-12-31 2019-12-31
414 607 318 117
886 204 860 993

= 70 896
1300811 1250006
52 438 -
396 537 248 318
629 379 720 302
1025916 968 620
52 438 -

10 000 10 000
-10 000 -10 000
10 000 10 000
-10 000 -10 000
693 529

4935 1865

8 854 8 444
6093 2 876
20575 13714

NOT 29 forts
UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31  2019-12-31

MODERFORETAGET

Upplupna semesterloner 693 529

Upplupna rintekostnader 3031 1728

Forutbetalda intikter 6969 6698

Ovriga poster 4903 2288
15 596 11 243

NOT 30

STALLDA SAKERHETER OCH

EVENTUALFORPLIKTELSER

- KONCERNEN

STALLDA SAKERHETER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 1456416 1299816

Summa stillda sikerheter 1456416 1299 816

Eventualférpliktelser

Ovrig borgen 148 129

Summa eventualforpliktelser 148 129

NOT 31

STALLDA SAKERHETER OCH

EVENTUALFORPLIKTELSER

- MODERSTIFTELSEN

STALLDA SAKERHETER

Stillda sikerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 1163046 1006 446

Summa stillda sikerheter 1163 046 1006 446

Eventualférpliktelser

Borgen for dotterforetag 257 633 263718

Borgen 148 129

Summa eventualforpliktelser 257 781 263 847
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NOTER

NOT 32 .
VASENTLIGA HANDELSER EFTER
RAKENSKAPSARETS SLUT

Under 2020 har Covid-19 spridits éver vérlden och ir sedan mars

2020 klassificerad som en pandemi enligt WHO. De ekonomiska
konsekvenserna av Covid-19 fér verksamheten som avser privatbostider
ir begrinsad. For lokalhyresgister dr var beddmning att den frimsta
paverkan pa koncernens framtid 4r kopplat till lokalhyresgisternas
underliggande verksamhet och framtida betalningsférméiga. Koncernen
har en liten andel lokalhyresgister och det finns i dagsliget inga
indikationer pé att mer 4n ett fatal av dessa skulle vara paverkade i
nigon storre utstrickning varfor vi bedomer den ekonomiska paverkan
pa koncernen som begrinsad.

Den 1 februari 2021 tecknades avtal om dterkép av Montrose
Utvecklingsfastigheter AB. Tilltradesdatum ir sate till 30 juni 2021.
Linsstyrelsen utférde under hdsten 2019 en tillsyn av stiftelsen och
fattade ett beslut kring styrelsens tolkning av stiftelsens stadgar. Styrelsen
dverklagade beslutet till Forvaltningsdomstolen. Den 16 februari 2021
upphivde Férvaltningsdomstolen Linsstyrelsens beslut. Lansstyrelsen
har dverklagat beslutet till Kammarritten i Stockholm.

NOT 33

OVRIGA UPPLYSNINGAR TILL

KASSAFLODESANALYSEN 2020-12-31  2019-12-31

KONCERNEN

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet mm

Avskrivningar 30570 26 642

Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar - -521

Rearesultat forsiljning av anliggningstillgangar 153 1017
30723 27 138

MODERSTIFTELSEN

Avskrivningar 21824 17 973

Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar - -521

Rearesultat forsiljning av anliggningstillgingar 153 1017

Resultatandelar i kommanditbolag 805 483
22782 18 952

NOT 34

NYCKELTALSDEFINITIONER

Rintetiickningsgrad:
Rérelseresultat efter avskrivningar + finansiella intikter i forhdllande till

rintekostnader (ggr)

Rintebidningstid:

Genomsnittlig terstdende bindningstid for rinta

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgéngar
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UNDERSKRIFTER

GOTEBORG DEN 21 APRIL 2021

SVERKER CASSBERG BJORN OXE
STYRELSEORDFORANDE VICE ORDFORANDE
DERYA TUMAYER SILVA GERD SABEL
KASSAFORVALTARE

JORAN FAGERLUND ALLAEDIN HEDAYATI
MATS ARNSMAR CHARLIE KARLSSON

VAR REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS DEN 21 APRIL 2021

OHRLINGS PRICEWATERHOUSE COOPERS AB

GUNILLA LONNBRATT ISA SCHUMAN
AUKTORISERAD REVISOR AUKTORISERAD REVISOR
HUVUDANSVARIG REVISOR
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REVISIONSBERATTELSE

TILL STYRELSEN | ROBERT DICKSONS STIFTELSE, ORG.NR 857200-3120

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

UTTALANDEN

Vi har utfort en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
for Robert Dicksons stiftelse for ar 2020. Stiftelsens arsredovisning och
koncernredovisning ingdr pd sidorna 19-48 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen och koncernredovisningen
upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av moderstiftelsens och
koncernens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dessas finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfére revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till moderstiftelsen och koncernen enligt god revisorssed

i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

Det ir styrelsen som har ansvaret for den andra informationen.

Den andra informationen bestir av drsredovisningens och
koncernredovisningens framvagn och dterfinns pa sidorna 1-18 samt
51-52 (men innefattar inte drsredovisningen, koncernredovisningen
och var revisionsberittelse avseende denna).

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen
omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vir revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen ir det vart ansvar att lisa den information som
identifieras ovan och éverviga om informationen i visentlig
utstrickning ir oférenlig med drsredovisningen och
koncernredovisningen. Vid denna genomging beaktar vi dven den
kunskap vi i évrigt inhimtat under revisionen samt bedémer om
informationen i vrigt verkar innehélla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéiller en
visentlig felakeighet, ir vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

STYRELSENS ANSVAR

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande

bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som den bedémer ir nédvindig for att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen f6r bedémningen av stiftelsens och koncernens
forméga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sd 4r tillimpligt,
om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten
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och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera stiftelsen,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiske alternativ till
att gora nagot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Viara mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men

ir ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

*  identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter

i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hogre dn
for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande
av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av stiftelsens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om stiftelsens
forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
och koncernredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera
uttalandet om érsredovisningen och koncernredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhillanden gora att en stiftelse inte lingre kan fortsitta
verksamheten.



REVISIONSBERATTELSE

utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehéllet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.
inhdmtar vi tillrickliga och dndamadlsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ir ensamt

ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR

UTTALANDE

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Robert Dicksons
Stiftelse for ar 2020.

Enligt var uppfattning har styrelseledaméterna inte handlat i strid med
stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller drsredovisningslagen.

GRUND FOR UTTALANDE

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhillande till moderstiftelsen och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmeat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vart uttalande.

STYRELSENS ANSVAR
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt stiftelselagen
och stiftelseforordnandet.

REVISORNS ANSVAR

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

*  foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda ersiteningsskyldighet mot
stiftelsen eller om det finns skil for entledigande, eller

pd nagot annat sitt handlat i strid med stiftelselagen,
stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar
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sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunke i risk och visentlighet. Det innebir

att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omridden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for stiftelsens situation. Vi gir
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder
och andra forhillanden som ir relevanta for vart uttalande.

GOTEBORG DEN 21 APRIL 2021
Ohirlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lénnbratt
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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Franvarande
Gerd Sabel
(ledamot)

Allaedin Hedayati Charlie Karlsson
(ledamort) (ledamort)

Mikael Jansson Anna Car'lsson, Olof Westerlin Donia Aslanzadeh Monica Grote
(VD) (Ekonomichef) (fastighetschef) (projektledare) (uthyrningschef)
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