


Robert Dicksons vision, stiftelsens mission

Utifran stiftelsens stadgar, som baseras pd Robert Dickson vision, har styrelse och
personal arbetat fram en mission. Missionens syfte dr att tydliggéra det idealtillstand som
verksamheten strdvar emot i sitt dagliga uppdrag fér att hdlla visionen levande.

“Vi bygger och férvaltar sunda hem fér
arbetande géteborgare — med stolthet och
engagemang sedan 1856.”
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nytillkomna
lagenheter

ARET
I KORTHET.

205 25 034

inflyttningar, registrerade bostadssékande
varav ett fatal interna (varav 450 hyresgaster)
Snitthyra
kr/ m? & ar m? lokaler

15 35 590

anstélldg, m? bostader
7 man, 8 kvinnor

VIKTIGA HANDELSER

Amiralitetsgatan inflyttningsklart
‘ 3 5 2 Klart for fortsatt renovering pa Carl Grimbergsgatan
Ny hemsida pdbérjad fér bdttre kommunikation
lagenheter totalt med hyresgdster

Internt visions- och missionsarbete pdboérjat




Stiftelsens uppdrag dar att bidra till
en hallbar samhadllsutveckling

Anna Carlsson, nytilltrédd VD, tar emot i sitt
arbetsrum p¢ stiftelsens kontor vid Svingeln.
Anna har varit ekonomichef i gtta &r och sedan
september 2021 dven tf VD. Det Gr med andra
ord en kvinna med gedigen erfarenhet som

fatt fértroendet att leda det dagliga arbetet i
stiftelsen.

Stiftelsens utveckling under de senaste tio aren har resulterat
i ett storre fastighetsbestand och fler medarbetare. Samtidigt
har utvecklingen inom fastighetsbranschen varit snabb och
det stalls nya krav pa alla aktérer. Ny teknik och nya regelverk
ska implementeras vid nybyggnation och mer omfattande
renoveringar. Det finns ocksa en 6kad miljomedvetenhet fran
bade myndigheter och hyresgaster att leva upp till.

Hur ser du pa ditt forsta halvar som ledare for stiftelsen?

- Det ar en utmanade tid men samtidigt ocksa mycket
stimulerande. Vi har identifierat ett antal omraden dar vi vill
flytta fram positionerna. Bland annat fokuserar vi pa stiftelsens
hallbarhetsarbete och hur vi kommunicerar internt och externt,
forklarar Anna Carlsson.

Hur har det varit for dig personligen att g fran ekonomichef till
att leda verksamheten?

- Emellanat ganska tufft men framfor allt valdigt roligt och
utvecklande. Jag har ocksa ett gott stéd i mina kollegor.

Vilken hiandelse var den viktigaste for stiftelsen under 2021?

- Att vi blev klara med bygget pa Amiralitetsgatan. Nar hyres-
gasterna borjade flytta in under hosten blev vi ocksa klara med
den plan vi arbetat efter sedan 2015. Det 6ppnar upp for nya
framtida byggplaner.



Andra initiativ som sticker ut?

- Vi har paborjat ett arbete som ska géra kommunikationen med
vara hyresgaster och andra intressenter battre. En viktig del ar
lanseringen av en ny mer anvandarvanlig hemsida. Det ska vara
enkelt att komma i kontakt med oss och fa svar snabbt. Den
som vill veta vad stiftelsen star for och vad som hander inom
verksamheten ska ocksa kunna hitta det enkelt. Arbetet med
hemsidan ar berdknat att vara klart till sommaren.

- Sedan var det viktigt att de processer som pagatt kring
renoveringarna av vart bestand pa Carl Grimbergsgatan fatt ett
avslut. Alla rattsliga instanser har nu sagt sitt och renoveringen
kan fortldpa. En ny hyresniva ar satt fér en forsta ldgenhet och vi
ska nu férhandla med Hyresgastforeningen for 6vriga ombyggda
lagenheter.

Fo6rvaltning och renovering av det egna bestandet dr en av
hornpelarna i verksamheten. Vilka andra utmaningar har
stiftelsen haft?

- Vi har flera fastigheter som ar under Géteborgs stads
bevarandeprogram eller som ar byggnadsminnesmarkta, vilket
vi ar valdigt stolta over. Det ar viktigt att ha kvar husens sarart
men samtidigt en utmaning att vaga bevarandet mot exempelvis
energibesparande atgarder som ar miljomassigt 6nskvarda. Vi
forsoker hitta den basta balansen i alla atgarder.

Aven f6r Kaptensgatan finns det ett omfattande
renoveringsbehov, beratta?

- Vi har inlett ett samrad med de boende och Hyresgast-
foreningen och haft inledande méten. Det ar tufft for alla
inblandade, och sjalvklart mest for paverkade hyresgaster.
Nar stora atgarder behdver genomféras hojs ofta hyran ocksa.

- Fran stiftelsen maste vi sitta en hyresniva i samband

med renoveringar som ar hallbar éver tid. Tillsammans med
hyresgaster och Hyresgastforeningen ser vi 6ver vilka atgarder
som kan vara valbara och som darmed kan innebara en lagre
hyreshojning. Vi ser ocksa 6ver hur langa hyresinfasningarna
kan vara for att 6vergangen ska bli sa rimlig som mojligt for
hyresgasterna.

- Huset pa Kaptensgatan ar byggt 1950 och mycket &r bevarat
fran den tiden. Husets sjal maste fa leva vidare. Den &r en del
av var historia och ett kulturarv, och vi funderar mycket kring
vilka atgarder som maste géras och hur de paverkar. Vi ser dven
o6ver mojligheten till aterbruk pa de delar som vi kan fa svart att
anvanda, men som kan komma till nytta for ndgon annan.

Finns det nagot alternativ till hyreshéjningar i samband med
renoveringar?

- | en stiftelse ar det svart. Det finns inte ndgon agare som kan
skjuta till pengar. | viss man hjalper alla omraden till att betala
stora renoveringar. Teoretiskt gar det att fordela hela kostnaden
for enskilda projekt pa hela bestandet. Men det blir en marklig
effekt om det nyare bestandet med hogre hyror ocksa skulle
betala for det dldre bestandets hégre standard.

Stiftelsen har en egen standard for renoveringar och
nyproduktion. Vad kidnnetecknar Dickson-standard?

- Sedan september 2020 finns en standard satt av styrelsen,
som sager att standarden ska vara anpassad till det hus
bostaden ligger i, och det ska vara vélbyggt med material som
haller éver langa livscykler. Vi brukar sdga att vi har ett evigt
forvaltningsperspektiv.

Hur ser planerna for nyproduktion ut de narmaste aren? Ni har
tidigare sagt att bestandet ska férdubblas inom 15 ar till ca
3 000 lagenheter.

- Nyproduktion som &r planerad ar dels ca 100 lagenheter vid
Carnegie Brygga, dels 20 vindslagenheter i ett av vara aldre hus

i Majorna. | borjan av september tar vi 6ver drygt 120 bostader
pa Kiellers Gardar fran Botrygg. Vi haller ocksa 6gonen 6ppna for
andra nya spannande projekt eftersom stadgarna sager att vi ska
bygga sa lange det finns ett bostadsbehov.

- Sedan ar det ett par projekt som inte gatt var vag. Den
planerade produktionen i Karlastaden har salts tillbaka till
Serneke. Vi hade ocksa planerat for kontor och lagenheter vid
Ernst Fontells plats, men sedan férutsattningarna dndrats under
resans gang och till férman for stadens behov, sa ar vi inte ldngre
del av den markanvisningen.

2021 blev dnnu ett ar paverkat av covid-19. Hur tacklade
stiftelsen det?

- Befintliga och blivande hyresgaster samt personal har visat stor
forstaelse for situationen. Exempelvis bad vi vara hyresgaster att
avvakta med felanmalningar som inte var akuta och lagenheter
visades digitalt. P4 kontoret arbetade vi i tva lag och tog bara
emot bokade besok. Ett par planerade hyresgastmoten kunde
inte genomfoéras och inte heller vissa interna utbildningar.

Det pagar en stdrre omorganisation bland namnder och
forvaltningar kopplade till stadsutvecklingsomradet inom
Goteborgs stad. Hur paverkar det stiftelsen pa sikt?

- Jag hoppas att processen for nybyggnation kommer ga
snabbare. Att manga delar kan vara satta tidigt och att det finns
tydlighet; for varje gang nadgot maste projekteras om eller utredas
pa nytt sa 6kar kostnaderna markant. Det paverkar sluthyran. For
oss ar det ocksa svart att bygga till rimliga hyresnivaer om marken
alltid marknadsprissatts.

Hur ser 6nskelistan ut fér de ndrmaste aren nar det géller att
utveckla stiftelsen som aktér pd hyresmarknaden i Géteborg?

- Nar jag borjade pa stiftelsen gjorde jag det pa grund av
stiftelsens syfte och sa ar det fér manga av oss som arbetar har.
Det finns viktiga budskap i stadgarna kring hallbarhet, i det att
manniskor ska ha mojlighet till ett bra och tryggt boende i olika
delar av staden.

- Vi forvaltar ett arv for nuvarande och kommande generationer.
Det &r ett stort ansvar och mitt mal ar att vi ska férvalta arvet

pa ett bra sitt tillsammans med hyresgaster, staden och andra
bostadsutvecklare. Helt enkelt att vi kan fortsatta bygga och
forvalta sunda bostédder for s manga géteborgare som mojligt.
Och fa ratt forutsattningar for att gora det.
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Réda mattan var utrullad och talarna De tvd huskropparna smiditer fint in
. . .. i den omgivande bebyggelsen.

avléste varandra nér det var dags att inviga

Amiralitetsgatan. 52 nya Idgenheter i hjartat av

attraktiva Majorna har {&tt sina hyresgdster pa

plats.

Uppslutningen fran branschen, fértroendevalda, medarbetare,
kringboende hyresgaster och samarbetspartners var god.

| vimlet syntes Per-Anders Ericsson, regionchef pa Skanska,
Joachim Arcari, VD Botrygg, Mikael Jansson, VD lvar Kjellberg
och Magnus Paulsson, VD SGS Studentbostéder.

Gasterna fick lyssna till stiftelsens projekt- och utvecklingschef
Donia Aslanzadeh, Ulrika Karlsson och Jan Johansson fran
Skanska, stiftelsens ordférande Sverker Cassberg och Anna
Carlsson, davarande tf VD for stiftelsen.

Efter att det réda bandet klipptes gemensamt av talarna, var det
fritt fram att besoka visningslagenheterna. Gasterna kunde se
vilken standard som stiftelsen vill erbjuda sina hyresgaster vid
nyproduktion och mer omfattande renoveringar.



Robert Dickson hade en
klar vision - vad innebér den idag?

Stiftelsens stadgar skrevs fér mer én 160 ar
sedan. Flera av orden har tappat sin mening;
fatt en annan betydelse eller ersatts av andra
ord. Vi uttrycker oss helt enkelt annorlunda
idag. Men stiftelsens uppdrag dr att folja
stadgarna. For att kunna géra det behéver de
tolkas till dagens samhdlissituation, livsvillkor
och lagar.

Att ingen fastighetsigare idag kan begéara att en hyresgéast ska
ha "gudsfruktan”, det kan alla férsta. Men vad menade Robert
med ordningsamma och mindre bemedlade arbetare? Styrelsens
tolkning idag &r att man ska kunna férsérja sig genom eget

arbete, vara skétsam, ha gott rykte och inte tjana mer 4n det
inkomsttak som ar satt. Samtidigt finns idag en hyreslag som

ger ett langtgdende besittningsskydd. Den som en gang fatt
ett hyreskontrakt kan exempelvis inte sdgas upp ftill féljd av for
hoég inkomst eller arbetsléshet, sdsom skedde pa Roberts tid.
Stiftelsens prévning sker endast infor ett tilltrade.

Stiftelsen ska leva vidare

Pa modern svenska tolkas stadgarna att stiftelsen langsiktigt ska
forvalta sunda och vélutrustade hyreslagenheter med skaliga
villkor. Vara bostéder ska bidra till ett bra liv for skotsamma
I6nearbetare. Vinsten fran verksamheten ska anvandas for att
minska bostadsbrist i Goteborg genom att bygga nya bostader
och andra inrattningar som kan bidra till hilsa, trivsel och
bildning, men som inte erbjuds av kommunen. Att stiftelsen ska
ga med vinst ar avgérande for att verksamheten ska kunna leva
vidare 6ver tid eftersom det inte finns nagon dgare som kan
skjuta till pengar om det skulle behoévas.



Eva-Karin firar 40 ar i
samma lagenhet

I kvarteret Lojtnanten mitt i stadsdelen Haga
bor Eva-Karin med sin man, béagge nyblivna
“passiondrer’, i en fyrarummare. Vi knackade
pa fér att héra hur de trivs.

Nar flyttade du in?

- Det minns jag exakt; vi fick flytta in den 19 december 1981,
fast kontraktet gallde fran 1982. Jag kdnde mig hemma direkt,
fick gashud forsta gangen jag klev 6ver trosken. Har har barnen
vuxit upp, flyttat ut och in, dven till egna lagenheter inom
stiftelsen. 40 ar senare trivs vi lika bra. Det finns grannar som
bott langre i huset men flyttat runt i olika ldgenheter, berattar
Eva-Karin.

Hur fick du erbjudande om lagenheten?

- Genom ett byte. Jag flyttade in med min davarande kille och
yngsta syster. Vi levde som i litet kollektiv, det fungerade perfekt.
Senare vart jag sjalv med barnen. Nar jag gifte mig med Tomas
flyttade han och hans son in och var dotter féddes. Som mest har
vi varit sex personer i familjen. Da hangde tvatten pa linor genom
hela hallen. Jag har haft sovrum i alla rum. Idag &r det bara jag,
Tomas och var dotter som flyttat hem igen.

Hur ar det att bo i huset idag jamfort med tidigare?

- Nar barnen var sméa kande jag de flesta grannarna. Vi hade
gemensamma staddagar och gardsfest. Vi fick kdpa och plantera
sommarblommor pa garden. Nu ar det lite mer anonymt.

Vissa striktare regler har inforts pa senare ar; inga véxter i
trappfonstren, inga dorrmattor, vi far inte plantera vaxter pa

Namn: Eva-Karin H6gemark
Familj: Gift, tre vuxna barn och
en bonusson

Drémboende: En mindre

Idgenhet, allra helst pd gdrden,
ndr vdr dotter fdr en ldgenhet.




garden och inte stalla cyklar i porten. Det har aldrig gjorts nagon
storre renovering, men de har malat om nar det behévts.

Om du fick 6nska nagot kring ert boende, vad skulle det vara?

- Att innetemperaturen hgjs, vi fryser innan varmen sétts pa
under hésten, och den &r for lag pa vintern. Lite battre
kommunikation mellan stiftelsen och gardsgruppen, som nagra
grannar har bildat, och fler cykelstéll pa garden vore ocksa

fint. Smorjning av gnisslande dorrar, tillsyn av redskap till
tvattstugorna - golvmopp, torktrasa, sopborstar till golv och
torktumlare, behéver ju bytas ut ibland. Allmant underhall av
lagenheterna utan hyreshgéjningar. Och fér allas trevnad, att vi far
ha véxter i fonstren i trapphuset.

Men 40 ar betyder att ni trivs, vad ar da det basta med att bo
har?

- Att de historiska detaljerna ar bevarade; stuckaturer, de vackra
fonstren, kdksinredningen med klassisk skank och kallskafferi.
Det ar ett vackert sekelskifteshus, i en trevlig och central stadsdel
utan trafik utanfor fonstren. Hyran ar ocksa relativt lag, vilket gér
att dven laginkomsttagare kan bo har.



Hdandig och kommunikativ bovéard

Torbjorn Johansson dr stiftelsens ansikte utat i Majorna

Rétt man pa ratt plats. Det dér intrycket efter att
ha tréffat Torbjérn Johansson som dr bovdérd fér
stiftelsens fastigheter i Majorna sedan Gtta ar.

- Varje dag ar delvis ett oskrivet blad, det tycker jag om. For egen
del handlar det ocksa om att utveckla mina kunskaper i takt med
att vi bygger nya bostader med nya funktioner, sager Torbjorn.

Goteborg ar som bekant en popular stad att bo i och till de mest
attraktiva stadsdelarna hor onekligen Majorna. Den tidigare
arbetarstadsdelen domineras av karakteristiska landshévdingehus
i olika kulorer.

Pa Amiralitetsgatan 24 har stiftelsen sitt bovardkontor och det

ar samtidigt hogkvarteret dar Torbjérn Johansson startar och
avslutar sin arbetsdag. | egenskap av bovéard ansvarar Torbjorn for
skotseln pa Kaptensgatan, Styrmansgatan, Allménna vagen och
Amiralitetsgatan.

Stiftelsen bestand i Majorna omfattar bade aldre hus och
nyproduktion som Amiralitetsgatan 19. Vad innebiar det for dig
som bovard?
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- Att vi kommer i kontakt med helt nya tekniska |6sningar som for
utvecklingen framat. Det kan exempelvis omfatta ny fastighets-
och kommunikationsteknik eller nya digitala lassystem. Dar
kédnner jag att vi far bra uppbackning av stiftelsen nar det kommer
till vidareutbildning.

Hur ser en typisk arbetsdag ut for dig som bovard?

- Den ar i hogsta grad skiftande. Mycket avgors av de fel-
anmalningar som rapporteras in och de kan under en dag variera
fran inga till ett tiotal. Sedan finns det manga besiktningar som
genomfors kontinuerligt av lokaler, tvattstugor, soprum, lekplatser
och diverse allmanna ytor. Aven hantering av nycklar ar en
aterkommande arbetsuppgift.

Vilken del av ditt jobb dr mest utmanande eller stimulerande?

- Nagot jag snabbt férstod nar man arbetar i det har yrket, ar
att det till stora delar handlar om kontakt och kommunikation
med manniskor. Oftast blir det en valdigt bra dialog men det kan
ocksa handa att hyresgisten och jag ser pa ett problem fran helt
olika hall.



Vad kan hyresgaster gora for att underlatta ditt och andra
bovardars arbete?

- Att de tanker pa att stiftelsens hyreshus, som &r deras hem,
ocksa ar var arbetsplats. Som att forbereda nar en reparation ska
utféras eller infér en besiktning.

Att Torbjorn skulle bli fastighetsskotare eller bovard far mest
tilldelas slumpen. Musiken har alltid varit ett stort intresse och
darfor valde han den estetiska linjen pa gymnasiet. Men dér var
det for mycket klassisk musik och jazz for Torbjorns smak, sa
det fick i stallet bli Handel & Administration. Efter gymnasiet
blev det flera olika jobb. En sejour pa skivbutiken Bengans pa
centralstationen avl6stes av bl a flygspedition innan planerna
borjade ta form mot en universitetsutbildning. Men det blev
aldrig ndgon universitetsutbildning. En kompis pappa var
fastighetsskotare och tipsade om att det behévdes hjalp med
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att rensa ogras over sommaren. Efter fyra veckor omvandlades
sommarjobbet ganska snabbt till att bli fastighetsskotare pa heltid
och pa den vagen ar det.

- Det blev tio larorika ar innan jag fick tipset att s6ka mig till
Robert Dicksons stiftelse. En 6vergang som jag aldrig angrat.
Stiftelsen ar en bra arbetsgivare som satsar pa vidareutbildning
och det ar dessutom stimulerande att arbeta for en stiftelse
med en lang och stolt historia och som fyller en viktig roll pa
bostadsmarknaden i Géteborg.

Vid sidan av jobbet utgér musiken fortfarande ett stort intresse.
Gitarren har alltid varit Torbjorn framsta instrument och de
musikaliska forebilderna &r manga. Men varmaste minnet nar
andra bjuder pa show ar kanske dnda konserten med Guns N’
Roses i Stockholm 1993. Onekligen ett minne for livet for en
tonaring med musikaliska ambitioner.

Torbjérn méter mdnga hyresgdister i sitt jobb och tar sig
gdrna en pratstund ndr tiden medger det.



Robert Dickson tankte hallbart
redan for 160 ar sedan!

Under 1800-talets mitt vaxte Goteborg snabbt.

Robert Dickson sag féljderna av den stora bostadsbristen,
inte minst bland arbetare med sma majligheter att paverka sitt
boende. Men han sag ocksa den kraft till samhallsférandring
som fanns i arbetsamhet och flit och de problem som uppkom
av trdngboddhet med flera familjer i

samma bostad. Lésningen menade han

lag i att hjalpa sin medmanniska pa ett

langsiktigt och héallbart satt genom att

skapa ett bra boende byggt pa sunda

varderingar.

Hért arbetande géteborgare har
ratt till bra boende

Robert forstod att positiv forandring

kraver god halsa och trygghet. Manga arbetare
saknade sa enkla saker som tillgang till rinnande
vatten, varme och trygghet for en familj att kunna
stanga dorren om sig och veta att de far bo kvar nista
manad.

For 160 ar sedan var det langt ifran en sjalvklarhet.

Darfor donerade Robert en del av sina tillgangar till

Styrelsen for arbetarbostader i Géteborg och en sarskild
styrelse for Carl Johans férsamling, och som sedan 1860
forvaltas av en arbetande stiftelse for att 6ver tid hjalpa flitiga
I6nearbetare i Goéteborg till ett bra och tryggt boende. Boendet
var avsett for en familj, inneboende tillats endast i undantagsfall.
Fastigheterna skulle forvaltas val och ha god standard med
skéliga villkor.

Stiftelsen bestamde att vinsten skulle anvandas i ett evigt
kretslopp for att kunna bygga nya fastigheter. Robert Dickson
hade helt enkelt ett hallbarhetstank som lag langt fore sin tid.

Dicksons-kvdalitet for vara

hyresgadaster

Hallbarhet ér en ledstjgrna fér stiftelsen
sedan dess grundande. Sedan 2020 finns en
egen inredningsstandard f6r nyproduktion av
lagenheter och mer omfattande renoveringar.
— Vi har arbetat fram en nivd som vi dr trygga
med, sGsom férvaltare och som vi anpassar
utifrén varje fastighets férutsdttningar sdger
Anna Carlsson, VD fér stiftelsen.

Konkreta exempel pa vad Dicksons-kvalitet innebéar kan ses
i nyproduktionen pa Amiralitetsgatan 19 i Majorna och i

renoveringen av ett forsta hus pa Carl Grimbergsgatan i Annedal.

- Aven i kommande renovering av Kaptensgatan i Majorna,
inreder vi en visningslagenhet med den standard vi vill erbjuda
som langsiktig fastighetsagare, siager Anna Carlsson och
fortsatter:

- Det som kdannetecknar var kvalitetsstandard vid renoveringar ar
att den ska vara anpassad till det hus som bostaden ligger i. Arvet
ska forvaltas. Inredningen ska vara valbyggd och halla 6ver tid.
Material valjs for att halla 6ver langa livscykler.

Detta var och &r tydligt pa Carl Grimbergsgatan dar ett billigare
kok fran 70-talet ersatts med en hogre kvalitet utan att vara lyxig.
For Kaptensgatan har stiftelsen valt en annan vag. Dar bevaras
de delar av kdken som kan bevaras och de som behdéver bytas

ut ersatts med delar i massivtrd, i samma stil som det befintliga
koket.

Inom var Dicksons-kvalitet ryms dven hur stiftelsen bemoter sina
hyresgaster. Efter pandemin planeras for en trivseldag i ett av
stiftelsens omraden. Tanken &r att det ska vara en aterkommande
aktivitet i alla stiftelsens omraden. Hyresgasterna ska darmed
lattare fa chans att traffa stiftelsens alla olika medarbetare.
Malsattningen ar ha en till tva trivseldagar per ar.
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Klimatsmarta energival

Fler solstrélar fangas pa taken

| Gardsten och Flatas har stiftelsen utrustat hustaken med
solceller om totalt ca 1000 m2. Solceller finns alltid med i
energikalkylen fér nyproduktion. Stiftelsen ser dven 6ver
mojligheterna att utrusta aldre hus i bestandet, som inte omfattas
av bevarandekrav eller férvanskningsférbud, med solceller. Vi
foljer ockséd med stort intresse utvecklingen inom omradet.
Sarskilt den som kombinerar estetiken fran takpannor och falsade
plattak med hallbarhet. Det skulle kunna éppna upp for solceller
dven pa de hus dar det idag inte ar mojligt.

Naér blir laddstolpar ett standardkrav vid
bostadssékande?

Intresset for elbilar ar stort och 6kar snabbare an forvantat.
Idag finns drygt 300 000 laddbara fordon i Sverige, men bara
ca 14 000 publika laddpunkter. Ar 2030 — om bara atta ar —
berdknas 2,5 miljoner laddbara fordon rulla pa vara vagar.*

Ska elbilar bli en del i hallbarhets- och klimatstrategier behévs
fler elstolpar. Planering och framdragning av el fér laddning av
elfordon finns med i stiftelsens byggnationer sedan 2018 och vi
raknar med att vidareutveckla omradet de kommande aren.

*Kailla: elbilsstatistik.se

Ny hemsida - "mobile first”

Stiftelsens hemsida har hangt med i snart tio ar. Det ar dags for
en 6versyn. Vi vill bli mer tillgdngliga for vara hyresgéaster. Det ska
vara enkelt och tryggt att kunna kontakta oss och fa hjalp i alla
situationer. Vi vill ocksa bli mer synliga for intressenter och en
bredare allmanhet.

Portalen for stiftelsens affarssystem kommer att ersattas med
en ny och uppgraderad plattform. Funktioner, innehall, struktur
och tonlage kommer samtidigt att ses dver och sajten goéras helt
anpassad for bade mobil, Iasplatta och dator.

Med en ny hemsida pa plats, enklare och sdkrare funktionalitet
for bade internt och externt bruk kan vi erbjuda béttre service
och effektivt fokusera pa hallbarhet genom hela var verksamhet
over tid. Lansering av nya hemsidan ar planerad till juni 2022.
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Starka kdanslor for den nya
lagenheten

Alska ar naturligtvis ett starkt ord, men nér det
kommer till Jessica Gysling och Hannes Glans
kénslor f6r Géteborg, Majorna och den nya
légenheten, sa finns det faktiskt inget bdttre
uttryck.

| november 2021 flyttade paret in pa Amiralitetsgatan 19 med
sonen Uno, snart tre ar. Sedan dess har familjen fatt tillokning
med nyfédda Lotta. Nar vi besdker Jessica och Hannes en kall och
krispig februaridag, ar det |att att férsta de positiva kdnslorna for
den nya lagenheten.

Pa vaning sex av sju har de flyttat in i en trerummare pa 78 m2.
Generost tilltagna fonster mot flera vaderstreck bidrar till att
lagenheten kanns ljus och luftig precis som den 6ppna plan-
I6sningen. Inredningen ar utférd enligt den standard som Dickson
valt ska genomsyra en nyproducerad lagenhet. Bra och talig
kvalitet utan att vara lyxig. Men framfor allt ar Idgenhetens utsikt
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verkligen imponerande och det gar att se stora delar av Majorna
och Goéteborg fran koksfénstren och balkongen.

- Det kdnns som en fantastisk forman att fa flytta in i en ny
lagenhet i centrala Goteborg. Vi tycker om planlésningen och
materialvalen och med smabarn ar det vildigt praktiskt att
ha tillgang till hiss, tvattmaskin och torktumlare i den egna
lagenheten, sager Jessica Gysling.

Egentligen kan paret bara se en nackdel och det &r en relativt hog
hyresniva. Kostnaden pa nastan 14 tkr i manaden fick gdrna vara
nagot lagre.

- Men just nu med tva sma barn kan vi inte bo s& mycket battre.
Vi gillar Goteborg som stad och tycker annu battre om stadsdelen
Majorna som har en skén och avslappnad stdmning, konstaterar
Hannes Glans.

Jessica ar uppvéaxt i Mora och Hannes pa Gotland. De tréffades
2016 och boddes den férsta tiden i kollektiv. De fick smak pa
Majorna efter en tid som inneboende hos nagra kompisar pa
Kaptensgatan. Jessica hade dessutom varit férutseende genom
att stélla sig i bostadsko till stiftelsen direkt nar hon kom till
Goteborg 2015.

- Det ar som alla vet svart att fa tag pa ett forstahandskontrakt

i Goteborg. Jag och Hannes har hunnit flyttat manga ganger
innan vi fick moéjligheten att skriva ett kontrakt med Robert
Dicksons stiftelse for en tvarumslagenhet i Jarnbrott. Vi trivdes
bra i Frélunda men ville &nnu hellre bo i Majorna nar mojligheten
dok upp. Speciellt eftersom familjen vaxer var det viktigt med en
storre lagenhet, forklarar Jessica.
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Matlagning, goda viner, musik och keramik &r annars viktiga
ingredienser i parets liv. Hannes arbetar som kock pa den
asiatiska restaurangen Jinx Dynasty i centrala Goteborg och
Jessica dr sommelier pa restaurang Tavolo. Far Hannes tid 6ver
sa lagger han den gérna pa det egna bandet Childmind dar han
spelar ett flertal olika instrument. For Jessica ar det i forsta hand
keramik och tjejmiddagar med goda viner som lockar.

- Nu ser vi fram emot att fa uppleva olika arstider i var lagenhet
och verkligen njuta av var balkong som har sol under stérre delen
av dagen. Utsikten tror jag faktiskt aldrig det gar att trottna pa,
konstaterar Hannes.

Hela familjen samlad i den nya Idgenheten.

Hannes och Jessica med barnen Uno och Lotta.



Kaptensgatan 29, Majorna
Fullstindig ROT-renovering av 40 ligenheter

Intill de fardigstéllda husen pa Amiralitetsgatan 19 véntar nu ett
omfattande renoveringsarbete i grannhuset fran 1950. Bland
annat behdver stammar och fonster bytas. Stambytet innebar att
badrum och delar av kdken maste férnyas. Modern driftteknik
ska ocksa tillféras i form av ny, jordad elanldggning samt ett nytt
porttelefon- och passagesystem. En rad atgarder géllande energi,
inneklimat och komfort &r ocksa planerade.

Arbetet sker i dialog med hyresgasterna

Ett forsta informationsmote med hyresgasterna holls

strax fore jul. Tidigare har ett samradsavtal tecknats med
Hyresgastféreningen Region vastra Sverige. Fokus i samradet
ligger pa att hitta en smidig och trygg process som medfér
minsta paverkan pa hyresgisterna. | samrad med hyresgasterna
behandlas dven utformningen av ytskikt och kulérer pa fast
inredning samt till- och franvalsalternativ fran satt standard.
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KOMMANDE
PROJEKT.

Carl Grimbergsgatan 30-48, Annedal
4 av 10 hus beréknas klara hosten 2023

Grundférstarkningen av fyra hus blev klar i slutet av 2020.
Ett av husen har i samband med grundférstarkningen
ocksa helrenoverats. Under hésten 2021 tog Hovrétten ett
beslut géllande hyresnivaerna. For stiftelsen innebar det att
renoveringen kan fortsatta.

Under hésten 2022 pabdrjas helrenovering av Carl
Grimbergsgatan 42, 46 och 48. Arbetet sker etappvis och
berdknas vara klart efter sommaren 2023.



Kommande projekt

Carnegie brygga
100 lagenheter planeras

Under 2021 férlangdes markreservationen for tomten

vid Carnegie brygga dér det planeras for bade hyresratter,
bostadsratter och en ny skolbyggnad.

Robert Dicksons stiftelse arbetar tillsammans med
Riksbyggen, Hemso Fastighets AB och kommunen for att na
en markanvisning under 2022 och kunna pabérja planarbetet
under 2023.

Kiellers gardar, Gardsten
Snart i stiftelsens dgo

Hosten 2022 &r planen att Robert Dicksons stiftelse tar 6ver
det aktiebolag som producerat de sex husen pa Kryddvagen och
Libbsticksgatan. Inflyttning i de 124 lagenheterna pabdrjades
under hosten 2021.
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Amiralitetsgatan 24, Majorna
20 vindslagenheter

Stiftelsen har erhallit bygglov for 20 vindslagenheter i ett
befintligt landshévdingehus. Under 2022 planeras projektering,
upphandling och en hyresgastdialog med férhoppning om
inflyttning aret darpa.



1. Haga
Kaponjargatan 2 B
Vastra Skansgatan 4
Haga Ostergata 5 A-H

2. Majorna
Amiralitetsgatan 19 A-D, 24
Kaptensgatan 29 A-D
Allmanna vagen 30-32, 34
Styrmansgatan 24, 28-32
Bangatan 9-17

3. Annedal
Carl Grimbergsgatan 30-48

4. Landala

Landalabergen 11-13, 14-16,

25-27,38-40

5. Krokslatt

Framnasgatan 22

6. Jarnbrott
Gnistgatan 5, 7
Nymilsgatan 20-30
Famngatan 20-24

7.Lunden
Scheelegatan 3, 4-10
Sankt Pauligatan 31-33

8. Gdrdsten
Kryddhyllan 21, 23, 25
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Fastighetsforteckning

Fastighets- N

betGCkning Adress Nybyggn ér Vérde ér Tuxenngsv(?l?; byggnadsv&rdev(?l'r::;
Haga

Haga 4:2 Kaponjargatan 2 B 1899 1984 40 489 13 489
Haga 6:1 Vastra Skansgatan 4 1904 1991 164 036 61036
Haga 7:1 Haga Ostergata 5A-H 1861 1979 86 328 28 184
Majorna

Majorna 310:29 Amiralitetsg 19B 49 108 -
Majorna 310:25 Kaptensg 29 1950 1950 54 375 21177
Majorna 316:11 Amiralitetsg 24 1918-31 1982 131722 54 364
Majorna 310:28 Allm vagen 30-32 1989 1989 137 066 63 040
Majorna 310:24 Styrmansgatan 24 1934 1991 24 230 11 536
Majorna 310:27 Styrmansgatan 28-32 1992 1992 79 986 39 800
Majorna 352:5 Bangatan 9-17 1996 1996 99 000 49 000
Majorna 310:10 Allm vagen 34 1934 1980 40 228 18 092
Annedal

Annedal 9:4 Carl Grimbergsg 30-48 1876-78 1970 131 000 47 000
Landala

Landala 12:19 Landalabergen 11-13 1972 1972 101 534 43 312
Landala 12:20 Landalabergen 14-16 1972 1972 103 068 44 624
Landala 12:21 Landalabergen 25-27 1972 1972 94 000 40 000
Landala 12:22 Landalabergen 38-40 1972 1972 88 000 39 000
Krokslatt

Krokslatt 157:5 Framnéasgatan 22 1949 1985 80472 41472
Jarnbrott

Jarnbrott 62:1* Gnistgatan 7 1963 1963 31283 16 483
Jarnbrott 62:3 Gnistgatan 5 2015 2015 53 000 37 000
Jarnbrott 148:2 Nymilsgatan 20-30 2018 2018 115 000 82 000
Jarnbrott 148:7 Famngatan 20-24 2019 2019 125 000 88 000
Lunden**

Lunden 2:14 Scheeleg 4-10 1961 1961 62 575 27 575
Lunden 2:15 Sankt Paulig 31-33 1961 1961 50498 22 352
Lunden 8:12 Scheeleg 3 1961 1961 22 632 9 759
Gardsten**

Gardsten 107:100 Kryddhyllan 21,23,25 2018 2018 125 600 104 000
TOTALT 2090 230 1002 295

*Fastigheten ligger i stiftelsens dotterféretag KB Gnistgatan, org nr 969665-0804
**Fastigheten ligger i stiftelsens dotterféretag RDS Montrose AB, org nr 556077-5958
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Fastighets-
beteckning

Haga

Haga 4:2

Haga 6:1

Haga 7:1
Majorna
Majorna 310:29
Majorna 310:25
Majorna 316:11
Majorna 310:28
Majorna 310:24
Majorna 310:27
Majorna 352:5
Majorna 310:10
Annedal
Annedal 9:4
Landala
Landala 12:19
Landala 12:20
Landala 12:21
Landala 12:22
Kroksléatt
Krokslatt 157:5
Jarnbrott
Jarnbrott 62:1*
Jarnbrott 62:3
Jarnbrott 148:2
Jarnbrott 148:7
Lunden**
Lunden 2:14
Lunden 2:15
Lunden 8:12
Gérdsten**

Adress

Kaponjargatan 2 B
Vastra Skansgatan 4
Haga Ostergata 5A-H

Amiralitetsg 19B
Kaptensg 29
Amiralitetsg 24

Allm vagen 30-32
Styrmansgatan 24
Styrmansgatan 28-32
Bangatan 9-17

Allm vagen 34

Carl Grimbergsg 30-48

Landalabergen 11-13
Landalabergen 14-16
Landalabergen 25-27
Landalabergen 38-40

Framnasgatan 22

Gnistgatan 5
Gnistgatan 7
Nymilsgatan 20-30
Famngatan 20-24

Scheeleg 4-10
Sankt Paulig 31-33
Scheeleg 3

Gardsten 107:100 Kryddhyllan 21,23,25

TOTALT

*Fastigheten ligger i stiftelsens dotterforetag KB Gnistgatan, org nr 969665-0804

Bostdader

Lagenhetstyp
1rk 2rk 3rk
0 7 9
11 26 15
14 14 18
0 36 16
1 30 9
0 42 29
1 51 23
1 15 0
18 12 16
0 30 12
1 8 9
60 20 2
14 17 21
14 17 21
6 18 20
6 18 19
15 20 18
24 16 0
2 34 1
9 30 30
6 39 30
9 6 24
3 6 17
0 6 6
6 69 45
221 587 410

4rk

12

16
16
16
16

O O O O

O - O

12

134

Totalt

18
64
46

52
40
87
82
16
38
54
22

82

68
68
60
59

53
40
37
69
75
39
27
12
132

1352

**Fastigheten ligger i stiftelsens dotterféretag RDS Montrose AB, org nr 556077-5958
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Area (m?)

1339
5053
2861

3479
2440
5768
5406

902
2774
3682
1585

4137

4268
4274
3994
3936

2839
1528
2007
4215
4627
2520
1926

879
9150

85 589

Medelhyra
(kr/m?)

1098
1236
1125

2130
1003
1094
1258
1286
1305
1402
1195

1288

1174
1227
1125
1130

1584
1511
1908
1933
1912
1178
1162
1148
1481

1375

Antal

N =N

A O NP RFPDNPFP®

o

OO0 R K

11

O oonN

10

N

54

Lokaler

Totalt

Area (m?) Area(m?)

62
10
35

378
75
335
10
112
828

203

84
84

143

34

o

301
305
120

3119

1401
5063
2896

3857
2515
6103
5416
1015
3602
3682
1788

4137

4 352
4 358
3994
3936

2982
1562
2007
4215
4627
2821
2231

999
9 150

88 709



Fran ko till kontrakt

Alla som fyllt 16 ar kan kostnadsfritt stélla
sig i stiftelsens bostadské. For att f& teckna ett
hyreskontrakt méste man dock ha fyllt 18 ér.

Sékande registrerar
sig i bostadskén pa
stiftelsens hemsida.

Lediga lagenheter
publiceras p& hemsidan
och notis gdr att £& via
mejl.

Nar en passande
ladgenhet kommer upp kan
den sékande goéra en
intresseanmdlan.

Ett forsta urval gors baserat p&
kétid och hur vél den sékandes profil
overensstdmmer med vara kriterier.

Darefter hédmtas mer
information in, dar bl a
inkomstnivd och andra
kriterier beaktas.

Ett slutligt urval gérs dar
den mest ldmpade erbjuds
att skriva kontrakt.
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Forvaltningsberattelse

Allmdant om verksamheten

Koncern

Robert Dicksons stiftelse ar en privat donationsstiftelse som
har sitt ursprung i en donation av Robert Dickson (1782-1858).
Det ar en av Sveriges aldsta bostadsstiftelser och den har varit
verksam sedan slutet av 1850-talet. Stiftelsens nuvarande
stadgar faststalldes av Kammarkollegiet den 11 maj 2020.

Robert Dicksons stiftelse dger 100 % i dotterféretagen RDS
Montrose AB, org nr 556077-5958 och RDS Parkering AB,
org nr 559135-1332 samt &r kommanditdelagare i

KB Gnistgatan 5, org nr 969665-0804. Under aret har
dotterforetaget Montrose Utvecklingsfastigheter AB, org nr
556995-6575, avyttrats.

RDS Montrose AB &ger och férvaltar tre fastigheter i Lunden
och en fastighet i Gardsten. KB Gnistgatan ager och forvaltar
en fastighet i Jirnbrott. Samtliga dotterforetag och dotter-
dotterforetag har sate i Goteborg. Totalt dger och férvaltar
stiftelsen med dotterforetag 1 352 (fg ar 1 300) lagenheter och
53 (fg ar 41) lokaler inom Goéteborgs stad.

Vid nya hyresgaster i stiftelsens dotterforetag efterlevs
moderstiftelsens uppdrag och andamal. Under 2021 har 205

(fg &r 156) lagenheter i koncernen fatt nya hyresgister. Av dessa
har 184 lagenheter hyrts ut till destinatarer ur koncernens
bostadskd. Resterande avser interna omflyttningar eller
direktbyten.

Koncernen pakallade arliga hyresférhandlingar for 2021 med
anledning av kommande stora underhall, 6kade kostnader fér
reparationer samt taxehdjningar for el, vatten, varme och
avfallshantering. Hyresférhandlingen resulterade i hyreshojning
om i genomsnitt 1,5 % fran och med 1 april 2021.

Foérvaltning

Forvaltningen i dotterféretagen skots av moderstiftelsen.
Dotterforetagen faktureras for av stiftelsen utforda tjanster.
Dotterféretagen har inte nagra anstallda och betalar inte nagra
|6ner eller andra ersattningar.

Stérre atgarder i dotterféretagen inbegriper bl a 23 nya
parkeringsplatser vid Kryddhyllan i Gardsten och ett nytt storkok
i en fastighet i Jarnbrott. Kostnader for underhall uppgar till

1 405 Tkr (fg ar 1 388 Tkr). Investeringar i befintligt bestand
uppgar till 3 695 Tkr (fg &r 1 478 Tkr).

For 2021 har driftskostnader (exkl underhall) uppgatt till
33 555 Tkr (fg ar 29 490 Tkr). Kostnader for fastighetsforvaltande
personal ar inte medraknat i driftskostnader.

Moderstiftelsen

Stiftelsens syfte, verksamhetsféremdl och
destinatérsgrupp

Stiftelsens syfte ar att "bidraga till befordrande af sedlighet och
gudstro”. Det ska stiftelsen uppna genom att stiftelsens tillgangar
"i forsta rummet b6ra anvandas till uppférande i Goteborg af
sunda och val forsedda byggnader som mot billiga villkor skola
uthyras till bostader (...). Sagda tillgangar afven ma till nagon del

anvandas till sddana inrattningar som i 6frigt afse arbetarklassens
forman”. Stiftelsens destinatarsgrupp ar "valfrejdade for
arbetsamhet och ordenlighet kinde mindre bemedlade personer,
foretradelsevis gift arbetsfolk”, (§1 stiftelsens reglemente).

Stiftelsens avkastning ska férdelas enligt 86 i stiftelsens
reglemente. Paragrafen lyder; "Den behallna hyresafkastningen
af stiftelsens byggnader afsattes arligen dels till bostader,

dels for att genom styrelsens féranstaltande anvandas till
beredande af andra sddana nyttiga och behéfliga inrattningar,
som afse arbetarklassens forman och forbattring i gudsfruktan,
sedlighet och kunskaper, dervid dock ar fastadt det bestamda
villkor, att dessa inrattningar icke ma blifva af beskaffenhet att
deras tillvagabringande pa detta satt foranleder till befrielse
fran eller lindring uti afgifter, som det aligger samhallet att
utgora, hvilket villkor likval icke afser hinder for beredande af
undervisningsanstalter inom stiftelsen for mindre bemedlade
personers barn.”

Stiftelsens tillgangar forvaltas av en styrelse bestdende av atta
ledamoter. Styrelsen har sammantréatt sju ganger samt haft en
styrelsekonferens sedan styrelsens arsmate for 2020. Stiftelsens
sate ar Goteborgs stad.

Stiftelsens verksamhet och frémjande av dess éndamél

Styrelsen ar ytterst ansvarig for stiftelsens verksamhet och att
stiftelsens stadgar efterlevs.

Styrelsen har antagit en uthyrningspolicy som enligt

styrelsens uppfattning ar i enlighet med stiftelsens syfte och
verksamhetsféremal och som mojliggor att bostdder kommer
dem till del som stiftelsens grundare Robert Dickson asyftade

i sin ursprungliga donation (stiftelsens destinatarsgrupp).
Uthyrningspolicyn innebar i korthet att stiftelsens lagenheter ska
hyras ut till arbetande personer inom Goteborgsomradet som har
vanliga eller laga inkomster. Lagenheterna ska halla god standard
och upplatas mot skaliga hyror. Under 2021 har totalt 161 (118)
lagenheter omsatts i stiftelsen. Av dessa har 141 (82) lagenheter
hyrts ut till destinatarer ur stiftelsens bostadskod. Resterande
avser interna omflyttningar eller direktbyten. Nya hyresgaster
beddéms komma ur stiftelsens destinatarskrets.

Da det rader stor bostadsbrist i Goteborg har styrelsen de
senaste aren tagit beslut om investeringar i nyproduktion (i
enlighet med stiftelsens reglemente §6). Under 2021 har 52 nya
lagenheter tillskapats.

Det ar styrelsens uppfattning att verksamheten 2021 uppfyller
stiftelsens syfte och verksamhetsféremal.

Styrelse
Styrelsen har under 2021 haft féljande sammansattning:

Sverker Cassberg, ordférande

Bjorn Oxe, vice ordférande

Derya Tumayer Silva, kassaforvaltare
Allaedin Hedayati

Joran Fagerlund

Mats Arnsmar

Gerd Sabel

Charlie Karlsson
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Tre av styrelsens ledaméter utses av Goteborgs kommun
(kommunfullm&ktige). Resterande ledaméter utses genom
valberedning.

Revisorer

| enlighet med stiftelsens stadgar utser styrelsen ett
registrerat revisionsbolag for granskning av stiftelsens
rakenskaper och férvaltning. Stiftelsens revisorer dr Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB med huvudansvarig revisor
Gunilla Lénnbratt.

Organisation

Stiftelsen har en organisation som vid arets slut bestod av femton
personer, (7 man och 8 kvinnor). Organisationen svarar for
ledning, ekonomi, uthyrning, foérvaltning och fastighetsskétsel

for samtliga bolag inom koncernen. Lokalvard, markskétsel och
reparationer &r utlagt pa entreprenad, vanligtvis med 3-ars avtal.
Stiftelsen ar medlem i Fastigo, CMB och Fastighetsagarna samt
delagare i Husbyggnadsvaror HBV forening.

Férvaltning

| dagslaget ager stiftelsen fastigheter i Annedal, Haga, Landala,
Majorna, Krokslatt och Jarnbrott. Totalt antal lagenheter uppgar
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den 31 december 2021 till 1 102 st (fg ar 1 050 st) med en
bostadsarea pa 69 587 m? (fg ar 68 108 m?). Lokaler uppgar till 32
st (19 st) med en lokalarea pa 2 359 m? (fg ar 1 956 m?) For 6vrig
information kring fastigheter, se under fastighetsférteckning.

Under 2021 bestod stérre genomférda atgarder i befintligt
bestand framst av renoveringar i kv Fanriken i Haga. Dessutom
har tva fastigheter i Majorna fatt nymalade tak. Kostnader for
underhall uppgar under 2021 till 6 422 Tkr. Investeringar i
befintligt bestand uppgar till 7 733 Tkr dar kv Fanriken ar den
enskilt storsta investeringen (drygt 7 Mkr). Under 2022 kommer
fokus underhallsméssigt att vara pa atgarder i Landala (stammar,
hissar och entréer). Dessutom &r tanken att de hus som tidigare
har grundforstarkts pa Carl Grimbergsgatan ska renoveras med
start i augusti.

For 2021 har driftskostnader utéver underhall uppgatt till
27 363 Tkr (fg ar 22 854 Tkr). Kostnader for fastighetsforvaltande
personal &r inte medraknat i driftskostnader.



Utveckling av stiftelsens verksamhet, resultat och stéllning

Koncern
Belopp i Tkr

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet, %
Réntetackningsgrad, ggr
Réntebindningstid, ar

Antal anstéllda

Moderstiftelsen
Belopp i Tkr

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet, %
Rantetackningsgrad, ggr
Rantebindningstid, ar

Antal anstéllda

Definitioner: se not 5

2021-12-31

115112
20 847
1599 904
9,9

2,2

2,32

15

2021-12-31

94 249
21529
1330 149
11,8

2,6

2,10

15
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2020-12-31

111 213
10757
1623 089
9.2

1,6

2,37

15

2020-12-31

90 805

9 745
1275446
11,6

1,7

2,10

15

2019-12-31

103 169
11188
1553206
8,7

1,7

2,82

14

2019-12-31

82887
10451
1201444
11

1,9

2,34

14

2018-12-31

90 368
11423
1461257
8,7

21

2,83

13

2018-12-31

73 301
11043
1099 918
12

2,6

2,64

13

2017-12-31

76 027
14 370
1204 387
9,5

34

2,08

12

2017-12-31

67 429
14 621
824 088
14

3,9

2,13

12



Vasentliga handelser under

rctkenskapsaret

| en stiftelse ar styrelsen ytterst ansvarig for verksamheten och
att stadgarna efterlevs. Robert Dicksons stiftelses styrelses
tolkning av stadgarna har under de senaste aren kritiserats

av stiftelsens tillsynsmyndighet, Lansstyrelsen. | ett beslut
under 2018 6nskade Lansstyrelsen en dndring av styrelsens
tolkning. Styrelsen var dock av uppfattningen att tolkningen
var i enlighet med stiftelsens stadgar och Lansstyrelsens beslut
overklagades darfor till Forvaltningsratten. Under varen 2019
forklarade Forvaltningsratten Lansstyrelsens beslut ogiltigt.
Darefter har Lansstyrelsen ater utfért en tillsyn (hésten 2019)
och fattade ett beslut kring styrelsens tolkning av stadgarna.
Styrelsen var fortsatt av uppfattningen att tolkningen ar i
enlighet med stiftelsens stadgar och 6verklagade ater beslutet
till Férvaltningsratten. Den 16 februari 2021 upphavde
Forvaltningsratten Lansstyrelsens beslut. Lansstyrelsen
overklagade beslutet till Kammarratten i Stockholm. Den

15 maj 2021 meddelade Kammarratten i Stockholm att
prévningstillstand ej beviljades och att Férvaltningsrattens
avgorande diarmed star fast.

Den 1 februari 2021 tecknades ett avtal om aterkop av Montrose
Utvecklingsfastigheter AB. Overlatelse skedde den 2 juni 2021
och innebar att stiftelsen salt tillbaka sina byggratter i Karlastaden
till Serneke.

Stiftelsen har tidigare fatt en markanvisning pa Ernst Fontells
Plats dar bostader och ett kontor skulle byggas. Pa grund av
handelser utanfor stiftelsens kontroll har stora férandringar

i markanvisningen skett. Forandringarna har medfért att

den kvarvarande markanvisningen ar langt ifran det som
ursprungligen var tanken. Att fortsatta driva projektet skulle vara
mycket kostsamt for stiftelsen utan att uppna ténkt syfte. For
att underlatta processen for staden har darfor stiftelsen under
december meddelat berérda parter att stiftelsen inte langre kan
vara en del av markanvisningen.

Planering & Projektering

| stiftelsen med dotterforetag bedrivs ett antal olika projekt som
ar i olika utvecklingsstadier. Nedan foljer en redogorelse for de
storsta projekten som pagar i dagslaget:

CARL GRIMBERGSGATAN 30-48
(Robert Dicksons stiftelse)

Det stora underhallsprojektet av de 10 husen pa Carl
Grimbergsgatan har legat pa is under 2021. Fyra hus har
grundforstarkts 2020 och i samband med det helrenoverades
ett av dessa. Till hosten 2022 ar det berdknad byggstart for
helrenovering av resterande tre hus. Darefter kommer stiftelsen,
som det ser ut i dagslaget, att avvakta med renovering av
kvarvarande sex hus.

KAPTENSGATAN 29
(Robert Dicksons stiftelse)

Pa Kaptensgatan 29 finns behov av en omfattande renovering.
Huset &r byggt 1950 och det finns manga delar bevarade fran
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den tiden. Stiftelsen kommer att ta hansyn till de speciella
forutsattningar som finns i huset. | dagslaget pagar ett samrad
mellan stiftelsen, hyresgéster och Hyresgastforeningen.

KRYDDVAGEN OCH LIBBSTICKEGATAN

Stiftelsen kommer att utéka det befintliga bestandet i Gardsten
med ett nytt bostadsomrade som kopplar samman Gardsten med
Lovgardet. Den nya bebyggelsen bestar av tva lamellhus och fyra
punkthus vilket medfor totalt 124 lagenheter. Inflyttning i de
forsta husen skedde under hosten 2021. Preliminart 6vertagande
av omradet ar satt till 1 september 2022.

CARNEGIE BRYGGA

Stiftelsen har tillsammans med Hemso Fastigheter och
Riksbyggen fatt en markreservation i omradet kring Carnegie
Brygga. Det omfattar ca 100 lagenheter. Projektet ar i ett tidigt
skede.

Forvantad framtida utveckling
Koncern

Stiftelsens tillgangar ska sa lange behov finns i férsta hand
anvandas for att uppfora sunda och val forsedda byggnader
som ska hyras ut mot billiga villkor. Med den efterfragan som
rader i dagslaget (stiftelsens ko uppgick vid 2021 ars utgang

till drygt 25 000 personer) ska stiftelsen fortsatt arbeta for att
tillféra nya bostader till Goteborgs stad. Stiftelsens utmaning ar
att producera hyresratter till en hyresniva som ar férenlig med
stiftelsens stadgar. Stiftelsen arbetar darfor aktivt for att dven
fortsatt kunna bygga effektivt och med god kvalitet i omraden
med 6verkomliga markpriser.

Stiftelsen berdknas under 2022 att géra ett resultat i niva med
2021. Sa dven dotterféretagen RDS Montrose AB, RDS Parkering
AB och KB Gnistgatan. Det sistnimndas negativa resultat beror
pa generationskifte i fastigheten och i samband med dessa
utflyttningar, 6kade renoveringar. Dessutom behdver fastighetens
stammar underhallas. Det kommer ske genom s k relining av
stammarna.

Moderstiftelsen
Se kommentarer under koncern.

Vasentliga risker och oscdkerhetsfaktorer

Koncern

Inom den kommande 10-arsperioden kommer en totalrenovering
av stiftelsens bestand i Annedal att beh6va genomforas.
Totalrenoveringen omfattar bl a helt ny grundsattning, tak- och
fasadrenovering och stamrenovering. Renoveringen kompliceras
av att husen har bevarandekrav och férvanskningsférbud. Det
innebar att dtgirder som skulle kunna subventionera nuvarande
hyresgasters hyra efter renovering sdsom en extra vaning eller
vindslagenheter inte ar tillatna.

Renoveringen har inneburit, och kommer dven fortsatt, att
innebara en stor investering for stiftelsen. | samband med



renoveringen kommer stiftelsens bestand i Annedal att
bruksvardeshyressattas. Stiftelsen kommer att renovera

till en standard i enlighet med donatorns 6nskemal. Ingen
forhandlingsdverenskommelse har traffats med Hyresgéast-
féreningen utan drendet ar avgjort i Hyresnamnden och Svea
Hovritt. | september 2020 faststillde Svea Hovratt Hyres-
namndens beslut fran maj om ratten att renovera. | november
2021 faststallde Svea Hovratt Hyresnamdens beslut fran maj som
godkande hyresniva for en hyresgast. Nu ar Hyresgastféreningen
kontaktad for att nd en 6verenskommelse for resterande
hyresgaster pa Carl Grimbergsgatan.
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Storleken pa investeringen ar uppskattad till totalt mellan
200 - 250 Mkr.

Moderstiftelsen

Se koncern.



Eget kapital

Koncernen

Utgaende balans enligt faststalld
arsredovisning 2020
Utnyttjande av
dndamalsbestdamda medel

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Eget kapital
Moderstiftelsen

Utgaende balans enligt faststalld
arsredovisning 2020

Utnyttjande av &ndamalsbestdmda

medel
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Grund-
fond

330

Grund-
fond

330

Donations- 10%
fond fond

346 9062

-48

346 9014
Donations- 10%
fond fond

346 9062

-48

346 9014
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Byggnations- Balanserat Totalt eget
fond resultat kapital

125 185 5903 140 826

48 -

17 812 17 812

125 185 23763 158 638
Byggnations- Balanserat Totalt
fond resultat  eget kapital

117 527 6834 134 100

48 -

19 035 9 035

117 527 25917 153 135



Resultatrékning
Koncernen

Belopp i Tkr

Rorelsens intékter
Hyresintakter
Ovriga forvaltningsintakter

Summa rérelsens intéakter

Roérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av-/nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat

Arets Resultat

Férdelning av drets resultat:

Arets resultat enligt resultatrakningen

Reservering av andamalsbestamda medel som inte nyttjats under aret
Uppl6sning av tidigare reserverade dndamalsbestdamda medel
Kvarstaende belopp for aret
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Not

34

4,8
6
7,15,16,17

10
11
12

14

2021-01-01
-2021-12-31

115112
8 830

17 812

48
17 860

2020-01-01
-2020-12-31

111 213
2250

5844

59
5903



Balansrdkning
Koncernen

Belopp i Tkr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Nedlagda utgifter pa annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nybyggnation

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlé@ggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa oms¢éittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

30

Not

15
16
17
18

21
22

23

2021-12-31

1409 706

7 647
8338

1599 904

2020-12-31

1381524
336
5881
151 251

1606 897

1623 089



Balansrdkning
Koncernen

Belopp i Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Stiftelsekapital
Andamalsbestimda medel inkl arets resultat

Summa eget kapital
Avsdattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsdttningar
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2021-12-31

676
157 962

24 46 152

27,28, 30 989 994

989 994

27,30 375 409
6731

648

29 22 332

1599 904

2020-12-31

676
140 150

886 204

414 607
12 955
76 559
20575

1623 089



Kassaflodesanalys

Koncern

Belopp i Tkr Not
Den lé6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 33

Betald inkomstskatt

Kassafléde frén den l6pande verksamheten fére
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde frén den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Avyttring av dotterféretag

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar

Kassafléde frén investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Forandring av byggnadskreditiv

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Kassafléde frén finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid @rets bérjan

Likvida medel vid &rets slut

32

2021-12-31

-52 437

-22 976

2020-12-31

-130 040
-16 339
16764



Resultatrékning
Moderstiftelsen

Belopp i Tkr

Rérelsens intékter
Hyresintakter
Ovriga forvaltningsintakter

Summa rérelsens intdkter

Roérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av-/nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets Resultat

Férdelning av drets resultat:

Arets resultat enligt resultatrikningen

Reservering av andamalsbestdmda medel som inte nyttjats under aret
Uppl6sning av tidigare reserverade dndamalsbestamda medel
Kvarstaende belopp for aret

33

Not

34

4,8
6
7,15,16,17

10
11
12

13

14

2021-01-01
-2021-12-31

19 035

48
19 083

2020-01-01
-2020-12-31

6775

59
6 834



Balansrdkning
Moderstiftelsen

Belopp i Tkr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Nedlagda utgifter pa annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nybyggnation

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anliaggningstillgangar
Summa anléggningstillggngar

Omséttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsgéittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

34

Not

15
16
17
18

19
20
21
22

23

2021-12-31

1028 138

6671
7 853

1042 662

116 509
257

47 796
24 000

1330149

2020-12-31

853 854
336
4776
111 980

970 946

224 516
156
41711
24 000

1261329

1275 446



Balansrédkning
Moderstiftelsen
Belopp i Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Stiftelsekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Andamalsbestimda medel

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsdattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséttningar

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

19 035

25 1568
26 4 550

24 13 245

27,28,31 760470
34 585

795 055

27,31 336 357
6 002

516

29 19721

1330 149
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2020-12-31

6775

629 379
36711

666 090

369 537
11 626
34 629
15596

1275 446



Kassaflédesanalys
Moderstiftelsen

Belopp i Tkr Not 2021-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 21529
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 33 15 186

36715
Betald inkomstskatt 226

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital

36 941
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -4 201
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -335
Kassafléde frén den l16pande verksamheten 32405
Investeringsverksamheten
Ladmnade aktieagartillskott -
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -95038
Forvarv av finansiella tillgangar -25 279
Avyttring av finansiella tillgangar 100 757
Kassafléde frén investeringsverksamheten __-1_9__5_6_(_)
Finansieringsverksamheten
Forandring av byggnadskreditiv -52 438
Upptagna lan 140 000
Amortering av laneskulder -16 652
Forandring av mellanhavande till dotterféretag -2228
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 68 682
Arets kassafléde ___8_1__5_2_;
Likvida medel vid érets bérjan 9 362
Likvida medel vid arets slut ___9_0__8_8_5
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2020-12-31

-200
-127 228
-16 339
16764



NOTER

Not 1
Redovisningsprinciper
Belopp i tkr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
uttalanden och allminna rad fran Bokforingsndmnden gillande
stiftelser.

Moderstiftelsen tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till
anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balans-
rakningen nar det pa basis av tillganglig information ar sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tillfaller koncernen/stiftelsen och att anskaffnings-
vardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar redovisas initialt till
anskaffningsvarde inklusive utgifter for att fa tillgangen pa plats
och i skick for att kunna anvandas enligt intentionerna med
investeringen. | anskaffningsvardet ingar inkopspriset och andra
direkt hanforliga utgifter sdsom utgifter for leverans, hantering,
installation, montering, lagfarter och konsulttjanster. Laneutgifter
som kan hanféras till produktion av materiell anlaggningstillgang
som tar betydande tid att fardigstélla innan den kan anvandas
inkluderas i tillgangens bokféringsmassiga anskaffningsvarde.
Anskaffningsvardet pa koncernen/stiftelsens byggnation har
fordelats pa komponenter. Materiella anlaggningstillgangar
varderas déarefter till anskaffningsvardet minskat med
ackumulerade av- och nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade
nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Koncern dr Moderforetag &r
Materiella anliaggningstillgangar:

-Byggnader 10-100 10-100
-Nedlagda kostnader pa

annans fastighet 6 6
-Markanlaggningar 20 20
-Inventarier, verktyg, installationer 5-10 5-10

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och

mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars
nyttjandeperiod bedéms som obegransad. Byggnaderna bestar
av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Féljande
huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till
grund for avskrivningen pa byggnader:
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- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervaggar m m 50 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation m m 25-40 ar
- Yttre ytskikt; fasader, fonster, yttertak m m 40 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning m m 10 ar

Avskrivning sker éver 50 ar pa évervarde pa byggnader
Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter raknas in i
tillgdngens anskaffningsvarde. Andra tillkommande utgifter rdknas
in i tillgdngens anskaffningsvarde om det ar sannolikt att de
framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med tillgangen
kommer att tillfalla stiftelsen och anskaffningsvardet kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Borttagande frén balansrékningen

Materiella anlaggningstillgangar eller komponenter tas bort

fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring eller nar

inte framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandningen,
utrangering eller avyttring av tillgangen eller komponenten.

Nar materiella anldggningstillgangar avyttras bestams
realisationsresultatet som skillnaden mellan férsaljningspriset och
tillgdngens redovisade varde och redovisas i resultatrakningen i
nagon av posterna.

Prévning av nedskrivningsbehov av materiella
anléggningstillgéngar

Per varje balansdag gors en bedémning av om det féreligger
nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre an dess
redovisade vérde. Finns det en sddan indikation berdknas
tillgdngens atervinningsvarde. Om atervinningsvardet understiger
redovisat varde gors en nedskrivning som kostnadsfors.
Atervinningsvardet for en tillgang eller en kassagenererande
enhet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for
forsaljningskostnader och nyttjandevardet. Verkligt varde med
avdrag for forsaljningskostnader utgors av det pris som stiftelsen
berdknas kunna erhalla vid en férséljning mellan kunniga parter
som ar oberoende av varandra och som har intresse av att
transaktionen genomfors. Avdrag sker for sddana kostnader som
ar direkt hanforliga till forsaljningen.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas for

att generera hyresintakter och/eller for vardestegring.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde,
dvs pa samma sitt som 6vriga materiella materiella
anlaggningstillgangar.

Léneutgifter

Laneutgifter som kan hanféras till produktion av materiell
anlaggningstillgdng som tar betydande tid att fardigstalla innan
den kan anvandas inkluderas i tillgdngens bokforingsmassiga
anskaffningsvarde.

Laneutgifter som kan hanféras till produktion av materiell
anlaggningstillgdng som tar betydande tid att fardigstalla innan
den kan anvandas inkluderas i tillgangens bokforingsmassiga
anskaffningsvarde.



NOTER

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel
11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i
BFNAR 2012:1.

Redovisning och vérdering

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nér
stiftelsen blir part i det finansiella instrumentets avtalsméassiga
villkor. Kundfordringar varderas till anskaffningsvarde med
avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder och andra icke-
rantebarande skulder varderas till nominella belopp. Finansiella
anlaggningstillgangar och finansiella langfristiga skulder samt
rantebarande kortfristiga finansiella fordringar och skulder
varderas saval vid forsta redovisningstillfallet som i efterféljande
vardering till upplupet anskaffningsvarde.

Skatt
Inkomstskatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen utom da en
underliggande transaktion redovisas i eget kapital varvid
aven tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuella
skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas i de fall det finns en
legal kvittningsratt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skattekostnaden fér innevarande rakenskapsar
som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell
skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser
som géller pa balansdagen och nuvirdesberiknas inte

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomsskatt for skattepliktigt resultat
avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner
eller handelser. Uppskjuten skatt berdknas med hjalp av
balansrakningsmetoden pé samtliga temporara skillnader, dvs
skillnader mellan de redovisade vardena for tillgangar och skulder
och deras skattemassiga varden samt skattemdssiga underskott.
Forandring av uppskjuten skatt redovisas i resultatrakningen.
Uppskjutna skattefordringar redovsas for alla avdragsgilla
temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda
outnyttjade forlustavdrag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa
uppskjuten skatt och eget kapital.l moderstiftelsen sarredovisas
inte uppskjuten skatt som ar hanforlig till obeskattade reserver

Intakter

Hyresintakter inklusive tilligg aviseras i forskott och periodisering
av hyrorna sker linjart s att endast den del av hyrorna som
beléper pa perioden redovisas som intdkt. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda intakter.

Rénta och utdelning

Intdkt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som ar
forknippade med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla
koncernen/stiftelsen samt nar inkomsten kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Utdelning redovisas nar behorigt organ har fattat beslut om att
utdelning ska lamnas.

Offentliga bidrag
Redovisning av bidrag relaterade till anlaggningstillgangar

Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i
balansrékningen genom att bidraget reducerar tillgangens
redovisade vérde.

Koncernredovisning
Dotterfoéretag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller
indirekt innehar mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat satt har
ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en
ratt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i
syfte att erhalla ekonomiska férdelar.

Redovisningen av rorelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det
innebar att férvarvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da
forvarvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses férvarvaren och den férvarvade enheten som

en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen innebar
vidare att alla tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt
intdkter och kostnader medrédknas i sin helhet dven foér delagda
dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterforetag beraknas till summan av
verkligt varde vid forvarvstidpunkten for erlagda tillgdngar med
tillagg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade
eget kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till
rorelseférvarvet samt eventuell tillaggskdpeskilling.

| forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra
undantag, vid forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara
tillgdngar och 6vertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid
forvarvstidpunkten. Fran och med foérvarvstidpunkten inkluderas
i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intakter och
kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Tillaggskopeskilling

Ar det vid forvarvstidpunkten sannolikt att kopeskillingen
kommer att justeras vid en senare tidpunkt och beloppet
kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt, ska beloppet inga i det
beraknade slutliga anskaffningsvardet fér den forvarvade
enheten.

Justering av vardet pa tillaggskopeskilling inom tolv manader fran
forvarvstidpunkten paverkar goodwill/ negativ goodwill. Justering
senare an tolv manader efter forvarvstidpunkten redovisas i
koncernresultatrakningen.

Justering av férvérvsanalys

| det fall forutsattningarna for forvarvsanalysen ar ofullstandiga
justeras denna for att battre aterspegla faktiska forhallanden
vid forvarvstidpunkten. Justeringarna gors retroaktivt inom tolv
manader efter forvarvstidpunkten. Justeringar senare an tolv
manader efter forvarvstidpunkten redovisas som en dndrad
uppskattning och bedémning.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader
och orealiserade vinster eller férluster som uppkommer vid
transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.
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NOTER

Not 2

Koncernférhallanden

Stiftelsen ar koncernmoder till de heldgda dotterféretagen

RDS Montrose AB, org nr 556077-5958 och RDS Parkering AB,
org nr 559135-1332, samt kommanditdelagare till KB Gnistgatan
5, org nr 969665-0804. Saval dotterféretag som kommanditbolag
har sitt sate i Goteborg.

Not 3

Uppskattningar och bedémningar
Koncernen/stiftelsen gér uppskattningar och bedémningar om
framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir
foljden av dessa uppskattningar kommer, definitionsmassigt,
séllan att motsvara det verkliga resultatet. Koncernens/stiftelsens
uppskattning angaende livslangd och tid fér olika komponenter i
byggnaderna ar en sddan uppskattning for redovisningsandamal.
Koncernens/stiftelsens uppfattning ar dock att uppskattningen
inte innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i
redovisade varden for byggnader.
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Not 4
Arvode och kostnadsersdttning till revisorer
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Koncern
PWC
Revisionsuppdrag 247 192
Skatteradgivning 26 69
Andra uppdrag - 10
Summa 273 271
Frejs Revisorer AB
Andra uppdrag 13 12
Summa 13 12
RSM
Andra uppdrag - 3
Summa - 3
Moderféretag
PWC
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning 187 105
Andra uppdrag 26 69
- 10
Summa
213 184
Frejs Revisorer AB
Andra uppdrag 13 12
RSM
Andra uppdrag - 3
Summa 13 15

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen
och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
foretagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrade som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.



NOTER

Not 5

Inkoép och forsdljning inom koncernen

Internvinst pa transaktioner inom koncernen uppgar till O Tkr (fg ar O Tkr).
Av stiftelsens totala inkdp och forsiljning matt i kronor avser O Tkr (fg ar O Tkr) av ink6pen och 2 699 Tkr (fg ar 2 634 Tkr) av
forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som stiftelsen tillhor.

Not 6
Anstdllda, personalkostnader och
arvoden till styrelse

Medelantalet anstdllda

Koncernen
Dotterforetag
Moderstiftelsen
Sverige

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

Koncern
Styrelse och VD
Ovriga anstillda

Summa

Sociala kostnader
(varav pensionskostnader) 1)

Moderstiftelsen
Styrelse och VD
Ovriga anstillda

Summa

Sociala kostnader
(varav pensionskostnader) 1)

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 Varavmdén -2020-12-31 Varav mdn
15 7 15 7
15 7 15 7
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
1740 1369
6031 6466
7771 7 835
4141 3822
1423 1290
1740 1369
6031 6466
7771 7 835
4141 3822
1423 1290

1) Av pensionskostnader avser 934 Tkr (fg ar 1 009 Tkr ) stiftelsens ledning avseende 5 (5)

personer. Vid arets utgang var stiftelsens ledning 4 personer.
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NOTER

Not 7

Av- och nedskrivningar
av materiella
anldggningstillgéngar

Koncern

Avskrivningar enligt plan férdelade per
tillgang:

Byggnader och mark

Nedlagda kostnader pa annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer

Summa

Moderstiftelsen

Avskrivningar enligt plan férdelade per
tillgang:

Byggnader och mark

Nedlagda kostnader pa annans
fastighet

Inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 8

Operationell leasing

Leasingavtal ddr féretaget cr
leasetagare

Koncern

Tillgangar som innehas via operationella
leasingavtal

Leaseavgifter

Moderstiftelsen

Tillgangar som innehas via operationella
leasingavtal

Leaseavgifter

Not 9
Resultat fran andelar i
koncernféretag

Koncern
Realisationsresultat vid avyttring
av andelar

Summa

Moderstiftelsen
Realisationsresultat vid avyttring
av andelar

Resultat fran kommanditbolag

Summa

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

30 346 28720
336 337
1460 1513
32142 30570
21 683 20120
336 337
1305 1367
23324 21824
1299 1256
1299 1256
7293 -
7 293 -
8943 -
-805 -805
8138 -805
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Not 10

Resultat frén vérdepapper
och fordringar som dr
anléggningstillgéngar

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Koncern

Erhallna utdelningar 1346 515
Resultat vid avyttringar 4 539 1585
Summa 5885 2100
Moderstiftelsen

Erhallna utdelningar 1346 515
Resultat vid avyttringar 4 539 1585
Summa 5885 2100
Not 11

Ranteintédkter och

liknande resultatposter

Koncern

Rénteintakter, koncernforetag 1 -
Rénteintakter, 6vriga 161 294
Summa 162 294
Moderstiftelsen

Rénteintakter, koncernforetag 1 3
Rénteintakter, 6vriga 161 295
Summa 162 298
Not 12

Réntekostnader och

liknande resultatposter

Koncern

Réntekostnader, Gvriga 17 289 18 185
Summa 17289 18185
Moderstiftelsen

Réntekostnader, koncernforetag 124 129
Réntekostnader, 6vriga 12 927 13 665
Summa 13051 13794

Lanekostnader i koncernen om totalt 2 173 Tkr (fg ar 1 091 Tkr)
har inrdknats i tillgdngarnas bokféringsmassiga anskaffningsvarde.
| moderstiftelsen har 2 173 Tkr (fg ar 492 Tkr) inraknats i till-
gangarnas bokforingsmassiga anskaffningsvarde.



NOTER

Not 13 2021-01-01 2020-01-01
Bokslutsdispositioner -2021-12-31 -2020-12-31
Skillnad mellan skattemdissig

och redovisad avskrivning enligt plan:

Inventarier, verktyg och installationer -514 4
Periodiseringsfond, arets aterforing 915 2024
Summa 401 2028
Not 14

Skatt pa drets resultat

Koncern

Aktuell skatt 27 1
Uppskjuten skatt 3008 4912
Summa 3035 4913
Redovisat resultat fore skatt 20 847 10702
Skatt berdaknad enligt géllande

skattesats (20,6%) 4294 2 290
Skatteffekt av ej avdragsgilla kostnader 161 2877
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter -1 514 -
Effekt av andrad skattesats -62 -221
Skatt hanforlig till tidigare ars

redovisade resultat 101 -66
Effekt av skattemassigt underskott 54 33
Redovisad skattekostnad 3035 4913
Moderstiftelsen

Aktuell skatt - -66
Uppskjuten skatt 2 895 5064
Summa 2895 4998
Redovisat resultat fore skatt 21930 11774
Skatt berdknad enligt géllande

skattesats (20,6%) 4518 2520
Skatteffekt av ej avdragsgilla kostnader 130 2741
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter -1 854 -
Effekt av andrad skattesats - -197
Skatt hanforlig till tidigare ars

redovisade resultat 101 -66
Redovisad skattekostnad 2 895 4998

Not 15
Byggnader och mark

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
- Vid arets bérjan

- Nyanskaffningar

- Avyttringar

- Utrangering

- Omklassificeringar

- Korrigering av anskaffningsvarde

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan

- Utrangering

- Arets avskrivning enligt plan

- Korrigering av ack avskrivningar

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut
varav mark

Skattemassigt restvirde
varav mark

Moderstiftelsen

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
- Vid arets bérjan

- Nyanskaffningar

- Utrangering

- Omklassificeringar

- Korrigering av anskaffningsvarde

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan

- Utrangering

- Arets avskrivning enligt plan

- Korrigering av ack avskrivningar

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut
varav mark

Skattemassigt restvirde
varav mark
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2021-12-31 2020-12-31
1619519 1566040
8297 1734
-141 418 -
- -304

191 364 50 326
200 1723
1677962 1619519
-237 995 -207 721
284 168

-30 345 -28 719
-200 1723

-268 256 -237 995
1409706 1381524
203 119 204 603
1169477 1022758
202 915 204 399
1048 884 996 931
8298 1852

- -304

187 669 48 682

- 1723
1244851 1048884
-195 030 -173 355
- 168

-21 683 -20 120

- 1723

-216 713 -195 030
1028 138 853 854
185 498 185 388
945 110 784 586
185 294 185 184



NOTER

Samtliga fastigheter i koncernen och moderstiftelsen ar forvaltningsfastigheter.

For upplysningsandamal gors arligen en vardering for att bedéma fastigheternas verkliga varde. Det verkliga vardet utgors av ett
marknadsvarde baserat pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs for eventuella avvikelser avseende den aktuella fastighetens typ,
lage eller skick. Om sadan information inte finns tillgdnglig, anvands alternativa varderingsmetoder som t ex aktuella priser pa mindre
aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser. Extern vardering gors nar férutsattningarna har forandrats pa ett satt som
kan antas vésentligt paverka fastighetens verkliga varde, dock minst vart femte ar.

Fastigheterna varderades infor féregaende ars bokslut till 2 849 Mkr (i moderstiftelsen till 2 379 Mkr), med hjalp av
varderingssystemet Datscha. Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade framtida kassafloden, dels nyligen genomférda
transaktioner mellan beroende parter pa en marknad med vasentligen samma forutsattningar. Vid arets berdkning av fastigheternas
nuvarde anvands kalkylperiod pa 5 &r och en diskonteringsranta fore skatt pa 1,5 - 3,75 % (beroende pa fastighetens typ, lage och
alder), och hyresutvecklingen antags vara 1,5 - 2 % per ar. Bostider bedéms vara uthyrda i sin helhet. Ovriga lokalslag uthyrda enligt
schablon. Varderingen har utforts med hjalp av varderingssystemet Datscha. Nio av fastigheterna (Majorna 310:27, Majorna 310:29,
Landala 12-19 till 12-21, fastigheter i Lunden och Jarnbrott 62:1) har varderats av en oberoende varderingsman.

Bedémt

Lokalslag Vérdeér lage DoUh Avkastningskrav  Fastigheter

Bostider 1970-1989 AA 470-565 kr/kvm 1,5-1,75 Haga4:2, Haga 7:1, Landala 12:19-
12:22, Annedal 9:4

Bostader 1990-1999 AA 515 kr/kvm 1,70 Haga 6:1

Bostader -1969 A 540 kr/kvm 2,45 Majorna 310:25

Bostider 1970-1989 A 440-490 kr/kvm 2,0-2,5 Majorna 316:11, 310:28, 310:1, Lunden
2:14, Lunden 2:15, Lunden 8:12

Bostader 1990-1999 A 445 kr/kvm 2,0-2,5 Majorna 310:27, 310:24, 352:5,
Krokslatt 157:5

Bostader 2021 A 330 kr/kvm 3,39 Majorna 310:29

Bostader -1969 B 540 kr/kvm 2,45  Jarnbrott 62:1

Bostader 2015- B 360-390 kr/kvm 3,20 Jarnbrott 62:3, 148:2, 148:7

Bostader 2015- C 445 kr/kvm 3,45 Gardsten 107:100

Uppgifter enligt ovan ligger till grund fér bedomning av verkligt varde. Fastigheterna har varderats till 3 259 Mkr
(i moderstiftelsen till 2 719 Mkr) vid arets bokslut.
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NOTER

Not 16
Nedlagda utgifter p&
annans fastighet

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvdrden:

- Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

- Vid arets borjan
- Arets avskrivning

-Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut
Moderstiftelsen

Ackumulerade anskaffningsvdrden:

- Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

- Vid arets borjan
- Arets avskrivning

- Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 17

Inventarier, verktyg
och installationer

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
- Vid arets borjan

- Nyanskaffningar

- Avyttringar och utrangeringar

- Omklassificeringar

-Korrigering av anskaffningsvarde

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

- Vid arets borjan

- Aterférda avskrivningar pa avyttringar

och utrangeringar

- Omklassificeringar

- Arets avskrivning

- Korrigering av ack. avskrivningar

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

2021-12-31 2020-12-31

2024 2024
2024 2024
-1 688 -1351
-336 -337
-2.024 -1688
- 336
2024 2024
2024 2024
-1 688 -1351
-336 -337
-2.024 -1688
- 336
11513 11031
2793 1077
-374 -27
808 -568
-40 -

14 700 11513
-5 632 -4 695
- 9

- 568

-1 461 -1514
40 ;

-7 053 -5 632
7 647 5881

Not 17 forts.

Inventarier, verktyg
och installationer

Moderstiftelsen

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
- Vid arets borjan

- Nyanskaffningar

- Avyttringar och utrangeringar

- Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

- Aterférda avskrivningar pa
avyttringar och utrangeringar

- Omklassificeringar

- Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 18

Pagdende nyanldggningar
och forskott materiella
anlédggningstillgéngar

Koncern

Vid arets borjan

Investeringar

Avyttring av pagdende nyanlaggning
Omklassificeringar

Redovisat varde vid arets slut

Moderstiftelsen

Vid arets borjan

Investeringar

Avyttring av pagdende nyanlaggning
Omklassificeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 19

Andelar i koncernféretag

Moderstiftelsen

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
- Vid arets borjan

- Resultatandel kommanditbolag
- Arets forsiljning

- Lamnde aktieagartillskott

Redovisat varde vid arets slut
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2021-12-31 2020-12-31

9 501 9114
2765 982
-374 -27

808 -568
12700 9501
4725 -3934

: 8

568

-1304 -1367
6029  -4725
6671 4776
151215 74349
92207 127228
-42 912 .
192172 -50326
8338 151251
111980 36269
88448 124393
4098 .
188477  -48 682
7853 111980
224516 225121
-805 -805
-107 359 .
157 200
116509 224516



NOTER

Spec av moderstiftelsens och koncernens innehav av
andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer
med andelen av rosterna for totalt antal aktier.

Dotterforetag/Org nr/Sdte Antal andelar

KB Gnistgatan 5 (kommanditdelagare),
969665-0804, Goteborg

Montrose Utvecklingsfastigheter AB,
556995-6575, Goteborg

RDS Montrose AB,
556077-5958, Goteborg

RDS Parkering AB,
559135-1332, Géteborg

Not 20

Fordringar hos koncernféretag

Moderstiftelse

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
- Vid arets borjan

- Tillkommande fordringar

- Reglerade fordringar

- Omklassificeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 21

Andra langfristiga

vardepappersinnehav 2021-12-31 2020-12-31
Koncern

Ackumulerade anskaffningsvdrden:

- Vid arets borjan 41711 42 136
- Tillkommande tillgangar 25279 16 339
- Avgaende tillgangar -19 195 -16 764
Redovisat varde vid arets slut 47 795 41711
Moderstiftelsen

Ackumulerade anskaffningsvdrden:

- Vid arets borjan 41711 42 136
- Tillkommande tillgangar 25279 16 339
- Avgaende tillgangar -19 195 -16 764
Redovisat varde vid arets slut 47 795 41711
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i%

100

100

2021-12-31
Redovisat varde

11 068

105 391

116 509

2021-12-31

2020-12-31
Redovisat varde

11873

107 202

105 391

224 516

2020-12-31



NOTER

2021-12-31
Specifikation av vérdepapper Redovisat varde
Koncern
Aktier 27 265
Rantebirande papper/fonder 20490
Ovriga andelar 40
Summa noterade andelar _;1_7__7_975
Moderstiftelsen
Noterade andelar 27 265
Rantebarande papper/fonder 20 490
Ovriga andelar 40
Summa noterade andelar _;1_7__7_9_5
Not 22
Andra langfristiga
fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid arets borjan 26 194 26 194
-Avgaende fordringar -2194 -
Redovisat virde vid arets slut 24 000 26194
Moderstiftelsen
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid arets borjan 24 000 24 000
-Avgaende fordringar - -
Redovisat virde vid arets slut 24000 24000
Not 23
Foérutbetalda kostnader
och upplupna intckter
Koncern
Forutbetald férsakring 873 605
Upplupna intakter 338 246
Ovriga poster 1029 991
2240 1842
Moderstiftelsen
Forutbetald férsakring 709 605
Upplupna intakter 172 93
Ovriga poster 950 915
1831 1613
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Marknadsvéarde

2020-12-31
Redovisat varde

Marknadsvéarde



NOTER

Not 24 Uppskjuten
Uppskjuten skatt skattefordran

Koncern 2021-12-31

Byggnader och mark

Nedlagda utgifter pa annans fastighet
Periodiseringsfonder
Underskottsavdrag

Koncern 2020-12-31

Byggnader och mark

Nedlagda utgifter pa annans fastighet
Periodiseringsfonder

Moderstiftelsen 2021-12-31
Byggnader och mark

Nedlagda kostnader pa annans fastighet
Underskottsavdrag

Moderstiftelsen 2021-12-31
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Nedlagda utgifter pa annans fastighet

Forandring mellan aren har redovisats som uppskjuten skattekostnad/
intakt. Uppskjutna skatter varderas utifran nominell skattesats.

Not 25

Ackumulerade

overavskrivningar 2021-12-31 2020-12-31

Moderstiftelsen

Inventarier, verktyg och installationer 1568 1054
1568 1054

Not 26

Periodiseringsfonder

Moderstiftelsen

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2015
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021

Av periodiseringsfonder utgér 937 Tkr (1 202 Tkr) uppskjuten skatt. Den uppskjutna
skatten ingar ej i moderstiftelsens balansrakning men daremot i koncernens.
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Uppskjuten
skatteskuld

2021-12-31

Netto

2020-12-31



NOTER

Not 27

Ovriga skulder till
kreditinstitut

Koncern

Forfallotidpunkt, inom ett ar
fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran
balansdagen

varav byggnadskreditiv
(Amiralitetsgatan)

Byggnadskreditiv ar klassificerat
som kort skuld.

Moderstiftelsen
Forfallotidpunkt, inom ett ar
fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran
balansdagen

varav byggnadskreditiv
(Amiralitetsgatan)

| enlighet med K3 redovisas lan
med forfallotid inom ett &r som en
kort skuld.

Not 28
Checkrdkningskredit

Koncernen
Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del

Utnyttjat kreditbelopp

Moderstiftelsen
Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del

Utnyttjat kreditbelopp

Not 29
Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter

Koncernen

Upplupna semesterloner
Upplupna rantekostnader
Férutbetalda intdkter
Ovriga poster

2021-12-31 2020-12-31
375408 414 607
989 994 886 204

1365 402 1300811
> 52438

336 356 396 537
760470 629 379
1096 826 1025916
s 52438

10 000 10 000
-10 000 -10 000
10 000 10 000
-10 000 -10 000
375 693

796 4935
9441 8 854
11720 6093
22 332 20575

Not 29 forts
Upplupna kostnader och
forutbetalda intckter

Moderstiftelsen
Upplupna semesterléner
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intdkter
Ovriga poster

Not 30

Stdllda sakerheter och
eventualférpliktelser

- koncernen

Stéallda sékerheter

Stallda sdkerheter

Fo6r egna skulder och avsattningar
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Eventualforpliktelser
Ovrig borgen

Summa eventualforpliktelser

Not 31

Stdllda sakerheter och
eventualforpliktelser

- Moderstiftelsen

Stéllda sékerheter

Stallda sdkerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter
Eventualforpliktelser
Borgen for dotterforetag

Borgen

Summa eventualforpliktelser
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2021-12-31 2020-12-31
375 693

682 3031

7526 6969
11138 4903
19721 1559
1456416 1456416
1456416 1456416
154 148
154 148
1163046 1163046
1163046 1163046
251683 257633
154 148
251837 257781



NOTER

Not 32
Vasentliga héandelser efter
rakenskapsarets slut

Anna Carlsson utsags pa styrelsemoétet den 9 mars 2022 till VD
for Robert Dicksons stiftelse.

| b6érjan av mars har 6verenskommelse traffats med Hyresgast-
foreningen avseende hyresnivaer och infasning av dessa, pa
ombyggda lagenheter pa Carl Grimbergsgatan.

Not 33

Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Koncernen

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet m m
Avskrivningar

Rearesultat férsiljning av anlaggningstillgangar

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet m m
Moderstiftelsen
Avskrivningar

Rearesultat férsiljning av anlaggningstillgangar
Resultatandelar i kommanditbolag

Not 34

Ovriga férvaltningsintékter
Koncern

Realisationsvinst vid avyttring av dotterforetag
Ovrigt

Summa
Moderforetag
Ovrigt

Summa

Not 35
Nyckeltalsdefinitioner

Réntetdckningsgrad:
Rorelseresultat efter avskrivningar + finansiella intakter
i forhallande till rantekostnader (ggr).

Rédntebindningstid:
Genomsnittlig aterstaende bindningstid for ranta.

Soliditet:
(Totalt eget kapital +79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgdngar
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Underskrifter

Goteborg enligt datum for digital signering

Sverker Cassberg Bjorn Oxe
Styrelseordférande Vice ordférande
Derya Tumayer Silva Gerd Sabel

Kassaforvaltare

Joran Fagerlund Allaedin Hedayati

Mats Arnsmar Charlie Karlsson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt datum for digital signering

Ohrlings PriceWaterhouse Coopers AB

Gunilla Léonnbratt Isa Schuman
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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STYRELSE.

Sverker Cassberg Bjorn Oxe Derya Tumayer Silva
Ordférande Vice ordférande Kassaforvaltare
Allaedin Hedayati Charlie Karlsson Gerd Sabel
Ledamot Ledamot Ledamot

Mats Arnsmar
Ledamot

LEDNINGSGRUPP.
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Joran Fagerlund
Ledamot



Revisionsbercdttelse

Till styrelsen i Robert Dicksons Stiftelse, org.nr 857200-3120

Rapport om darsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen fér Robert Dicksons Stiftelse for ar 2021.
Stiftelsens arsredovisning och koncernredovisning ingar pa
sidorna 23-50 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av
moderstiftelsens och koncernens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dessas finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderstiftelsen och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n &rsredovisningen och
koncernredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen.
Den andra informationen bestar av arsredovisningens och
koncernredovisningens framvagn och aterfinns pa sidorna
1-22 samt sidan 51 (men innefattar inte arsredovisningen,
koncernredovisningen och var revisionsberattelse avseende
denna).

Vart uttalande avseende arsredovisningen och
koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi
gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen ar det vart ansvar att ldsa den information
som identifieras ovan och 6verviaga om informationen i
vasentlig utstriackning ar oférenlig med arsredovisningen och

koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den

kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att
uppréatta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for bedomningen av stiftelsens och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera stiftelsen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet

inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av stiftelsens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.
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e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om stiftelsens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen och koncernredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om ars- redovisningen
och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en stiftelse inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
och koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

e inhamtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen och oncernredovisningen

har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Robert
Dicksons Stiftelse for ar 2021.

Enligt var uppfattning har styrelseledaméterna inte handlat
i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller
arsredovisningslagen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till moderstiftelsen och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
stiftelsen eller om det finns skal for entledigande, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med stiftelselagen,
stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras

pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for stiftelsens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande.

Géteborg den dag som framgér av vér elektroniska
underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lénnbratt
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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