


ROBERT DICKSONS VISION,
STIFTELSENS MISSION

Utifran stiftelsens stadgar, som baseras pa Robert Dickson vision, har styrelse och
personal arbetat fram en mission. Missionens syfte ar att tydliggéra det idealtillstand
som verksamheten stravar emot i sitt dagliga uppdrag for att halla visionen levande.

Vi bygger och férvaltar sunda hem fér
arbetande géteborgare — med stolthet
och engagemang sedan 1856.
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ETT
OVANLIGT
AR

Nar 2022 summeras dr det svart att initialt fokusera p& ndgot annat

dn det fasansfulla krig som brutit ut i vart nGromrade. Till f6ljd av

kriget, dess effekter och omvdrldsfaktorer som varit svara att férutse

har det varit oroligt p& mdanga hall under aret. Anna Carlsson kan till

sitt férsta &r som VD IGgga manga nya erfarenheter och utmaningar.

Hur har oron i omvirlden paverkat stiftelsen?

- Jag ar valdigt tacksam att vi har en bra grund att
sta pa och vi arbetar for att det ska fortsatta vara sa.
En stabil ekonomi &r en av hallbarhetens tre pelare.

| oroliga tider trader vikten av det fram. Vi har ocksa
mycket erfarenhet inom stiftelsen vilket kdnns tryggt
nar omvarlden férandras sa snabbt och ovantat. | allt
tungt som hant far vi inte heller glomma att det ocksa
hant mycket bra under 2022, sdger Anna Carlsson.

Sa allt har inte varit morker,
beratta om ljuspunkterna.

- Nér pandemin lattade under varen kunde vi aterga
mer till det normala och sldppa pa de anpassningar
som gjordes for att skydda hyresgéster och personal
nar det var som varst. Darmed kunde vi antligen
genomfora var forsta trivseldag en solig majdag med
harligt engagemang och stor uppslutning. Att kunna
motas, personal och hyresgaster, under trevliga
former och ldra kdnna varandra battre gav mersmak.
Trivseldagen blir nu en arlig aktivitet i ndgot av vara
omraden.

- Vi har ocksa kunnat genomféra ett par hyresgéast-
traffar for att berdtta om verksamheten och ocksa
lyssna pa vara hyresgasters reflektioner. Det ar
vardefullt att fa hora bade positiva och negativa
synpunkter. Var nya hemsida dr ocksa en del i 6kad
kommunikation med vara hyresgéaster.

Ja, hur har den nya hemsidan mottagits?

- Med berém vill jag sdga. Hemsidan gick "live” i juni.
Den lyfter var fortsatta digitalisering for att under-
latta kontakten med hyresgasterna. Att kunna ha allt
atkomligt och fa hjalp direkt i mobilen férvantas av
de flesta. Serviceanmalningar kan goras dygnet runt
och atgérdas snabbare néar ratt person nas direkt.
Aven de som saknar dator och mobiltelefon kan f&
snabbare hjalp nar de ringer oss eller tar hjalp av
nagon. Dessutom finns "allt” pa ett stélle. Vi arbetar
kontinuerligt med att utveckla hemsidan vidare.

- Ytterligare en ljuspunkt ar att vi gatt med i Hand-
slaget. For mig ar det ett fortydligande av det fokus
pa ekologisk hallbarhet som stiftelsen alltid haft.



Vad innebar Handslaget?

- Handslaget ar en avsiktsforklaring om att forbattra
aterbruksmarknaden inom bygg- och fastighetssek-
torni Géteborgs Stad. Malet ar att minska CO,-ut-

slappen med 90 procent till 2030. Det kan vi bidra till.

Det kanns sjalvklart for oss bygga hallbart. Det har vi
alltid gjort med avseende pa materialval. Nu kan det
ske mer systematiserat. Det &r ocksa en del av var
kommande affarsplan.

Hur arbetar ni med er affarsplan?

- Nér organisationen vixer behévs en affarsplan som
sakerstaller en god foérvaltning och utveckling av vara
hus, sa att hyresgaster och personal mar bra. Alla ska
veta vad stiftelsen arbetar med och vad var och en
ska fokusera pa. Det skapar 6kad transparens.

Sa stiftelsen har fortsatt viaxa under aret?

- Ja,islutet av 2022 var det dags for oss att ta Gver
sex nybyggda och fullt uthyrda hus i Keillers Gardar
och vilkomna 124 nya hyresgaster i Gardsten. Ett
fint tillskott till de hus vi har i omradet, som gor att
vi kan 6ka var tillganglighet och service dér.

- I slutet av aret fick vi ocksa en markanvisning av
kommunen tillsammans med Hemso och Riksbyggen
pa en tomt vid Carnegie Brygga i Majorna. Det blir
en spannande projektering med tanke pa det unika
laget vid Goteborgs inlopp, intill det kulturhistoriskt
vardefulla Klippanomradet.

En stor del av fastighetsbestandet bestar av gamla
hus som kraver underhall for att ma bra, vad har ni
gjort pa det omradet?

- P& Kaptensgatan har en forsta provildgenhet
renoverats i ett hus byggt pa 50-talet. Har arbetar
vi utifran en inredningsstandard vi tidigare satt for
att optimera hallbarheten utifran varje fastighets
forutsattningar. Vi har dven anlitat en arkitektbyra
for att utvardera tankta val utifran hallbarhet och
kulturhistorisk synvinkel. Nar det arbetet ar klart
och vi har fattat beslut om atgarder tar samrad med
hyresgaster och Hyresgastféreningen vid. Darefter
kommer resterande lagenheter och huset i sin helhet
att fa ett ansiktslyft och nya stammar.

- Pa Carl Grimbergsgatan I6per helrenovering av tre
hus pa enligt plan. Det férsta huset ar klart i bérjan
av 2023 och kan valkomna tillbaka sina hyresgaster.
Aven stamrenovering i Landala l6per pa enligt plan.

- Vi har ocksa hunnit med att mala fasaden och byta
fonster dar det behovts pa det gula huset pad Amira-
litetsgatan 24. Det har verkligen blivit ett lyft bade
for husets maende och fér 6gat. Detsamma géller
atgarder som har gjorts i Haga for att lyfta fram det
tidstypiska i husen.

Vilka andra férandringar har skett?

- Vi har vdlkomnat fyra nya medarbetare; ekonomi-
chef, receptionist och tva nya bovardar. Det betyder
att vi nu ar 16 medarbetare med en bra spridning mel-
lan aldrar, kon, kompetens, erfarenhet och kunskap.

- Ett annat stort jobb som blev klart i somras var
inventering, identifiering och sortering av alla offent-
liga handlingar som géllt fram till den 24 juli 2020. D3
upphorde vi att vara en offentlig myndighet. Det var
en tung sten som slappte nar handlingar [Amnades

in for sdkert forvar hos Regionarkivet. Men ocksa en
sporre till fortsatt struktur framat med tanke pa det
stora historiska varde och intresse som alltid kommer
att finnas kring var verksamhet.

Hur paverkas stiftelsen av den oro som finns kring
de ekonomiska férutsattningarna framat? Det finns
juingen dgare som kan skjuta till pengar?

- Det ar dyrt att bygga och forvalta hus idag. Hojda
materialkostnader, som ytterligare férvarras med
inflationen tillsammans med héga markpriser, gor
det inte lattare. Nar dven kostnader for energi, avfall
och vatten 6kar i takt med inflation och réntor kan
vem som helst kdnna ovisshet. Vi ser inte heller
nagra lattnader komma under 2023. Det &r helt klart
en utmaning. Vi ska gora vad vi kan for att hitta en
balans mellan stiftelsen som helhet och véra enskilda
hyresgaster. Som stiftelse har vi ett langsiktigt ansvar
for vara hyresgaster men ocksa for en langsiktig
ekonomisk hallbarhet.

Det har gatt drygt ett ar sedan du tilltridde som vd.
Det gor en sista klassisk sportfraga svar att motsta;
Hur kadnns det?

- Tack bra! Jag ar stolt 6ver fortroendet att fa leda
stiftelsen. Arbetet ar komplext och tar tid, men

jag har duktiga, engagerade medarbetare och en
kompetent styrelse kring mig. Vi arbetar alla for en
verksamhet med ett viktigt syfte. Vad mer kan man
begara?



DET BASTA AV
TVA VAR(L)DAR

[ oktober 2022 6vertog Robert Dicksons stiftelse 124 fullt uthyrda
lggenheter i Gardsten. Husen dr byggda utifrén ett kvalitets- och
hallbarhetsténk i samarbete med Botrygg.

ETT GIVANDE SAMARBETE FAST BOVARD | GARDSTEN

Stiftelsen och Botrygg har en gemensam syn pa Projektet var en del av Géteborg Stad BoStad 2021,

kvalitet och hdllbarhet. Det har skett samarbetet vilket kortade tiden for planarbetet och bygglovstider

enkelt. Materialval och utformning har gjorts utifran markant. Den hoga standarden har mojliggjorts

bolagens basta standarder. genom investeringsstdd och paverkar inte hyres-
"Vihar fatt med det vi speciellt 6nskat. Exempelvis nivaerna, som ligger pa 5 400 - 13 000 kr/man.

har entréer, trapphus, kbksbankar och fonstersmygar Med férvarvet kan stiftelsens ocksa erbjuda sina

forsetts med natursten, som har lang livslangd och hyresgaster i Gardsten hogre service med fast

bidrar med en behaglig kdnsla. Kéken har fatt induk- bovard i omradet.

tionsspis for 6kad bekvamlighet och brandsakerhet”,
sager Donia Aslanzadeh, projekt - & utvecklingschef
hos stiftelsen.



De sex nyférvdrvade husen ligger naturskont och samtidigt nédra Gdrdsten
centrum. Husens skala stdr i fin relation till vaningsantal och avstdnd
mellan husen. | omrddet finns diven fotbollsplan och en damm.
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LYCKAD FORSTA

TRIVSELDAG
~ BLIR ARLIC
AKTIVITET

En solig lI6rdag i maj bjods hyresgdster i

Landalabergen och Kroksldtt in till en trivseldag

ihop med stiftelsens medarbetare. Trivseldagen var den férsta f6r

stiftelsen och arrangerades ihop med Bostadsbolaget som ocksd har

fastigheter i Landalabergen. Dagen gav tillfclle att traffas och lara

kénna varandra under treviliga former.

FESTLIGT, FOLKLIGT, FAMILJART

Pa garden mellan husen samlades hyresgéaster i
alla dldrar. Det bjods pa korvgrillning och fika med
dopp. For barnen fanns hoppborg och ansiktsmal-
ning. Det gavs ocksa mdjlighet att plantera frén

i kruka och ta med hem eller byta leksaker med
varandra. En tipspromenad lockade bade vuxna
och barn.

POLIS OCH RADDNINGSTJANST INBJUDNA

Nar polis och raddningstjanst plotsligt dok upp pa
garden steg nyfikenheten. Inte minst de yngre ville
garna fa provsittai bilarna. Polisen passade dven pa
att ge tips och rad kring hur man ska agera om nagon
okand ringer pa dorren.

Trivseldagen blir nu en arligt &terkommande
aktivitet i ndgot av stiftelsens omraden.



Mycket hann avhandlas éver
kaffekoppen, bdde kring forr och nu

TRE FARGSTARKA
HYRESGASTER I
LANDALABERGEN

Ute faller regnet. Det ar tisdag i oxmdnaden januari. Robert Dicksons
stiftelse har bjudit in tre hyresgdster som bor i stiftelsens hus i Landala-
bergen for att firal SGvdal husen i Landala som gdsterna firar ndmligen
50 -arsjubileum. P& plats fran stiftelsen dr Henrik Johansson, bovdrd,

och Olivia Olsson, reception/hemsida, samt Anna Carlsson, vd,

FORST ATT FLYTTAIN

Gasterna som kliver in och skakar av paraplyerna
ar Kathe Hallquist, Siv Béldy och Britta Endrésen.
De har varit stiftelsens hyresgaster i Landalabergen
i mer dn 50 ar - tvad avdem i samma lagenhet under
alla ar.

Husen stod klara i omgangar fran 1972. Hyran for

en tvaa var 500 kr och betalades via postgiroblankett.

"Det var sa skont, frascht och bekvamt att fa komma
till en modern lagenhet”, sdger Siv. "Sa centralt och
bra”, fyller Brittai.”Ja, ljuvligt, jag var sa férvantans-
full”, minns Kathe.

KATHE HALLQUIST, &r med sina 77 ar yngst av de
tre. Hon har tidigare arbetat som sekreterare och ar
numera pensionar. Uppvuxen i Guldheden minns hon
de gamla landshévdingehusen pa Landalaberget och
nar de revs for att ge plats at de réda tegelhusen. Pa
sjuttiotalet fanns ingen bostadské. Kathe fick hora att
det fanns lediga lagenheter i de nya husen genom en
vaninna som flyttat in. Det ville Kathe. S& hon gick till
den tillfalliga baracken intill dar stiftelsens kamrer,
Froken Johansson, satt. "Froken Johansson var en
auktoritet - alla var radda for henne”, berattar Kathe,
som sakert strackte pa sig lite extra infér den okulara



besiktningen. Ville froken Johansson ha henne i
omradet var fragan? Kathe fick godkant och kunde
flyttainien etta. Dar gjordes dven hembesok fran
stiftelsen. Kathe avancerade senare till en tvaa och
sedan en trea. Nu bor honi en tvaa.

SIV BELDY, ska fylla 90 r samma vecka vi ses. Innan
hon och hennes man flyttade in i en tvda hade hon
bott i ndrheten i en etta med kokvra. Under en pro-
menad fore inflyttning kikade Siv in genom ett fons-
ter. Hon tyckte det var konstig farg pa kaklet. Men
laget var perfekt med gdngavstand till bade Avenyn
och Domkyrkan, dven om Landala inte hade sa hog
status da. Men det var inget
som stérde Siv. Hon var som
uppslukad av sitt arbete som
sjukskoterska pa Sahlgrenska.
An idag ar hon tacksam éver
att alltid ha kunnat bo just pa
Landalabergen - det var skill-
nad, och gjorde livet enklare.

BRITTA ENDRESEN fyller 90
ar i augusti. Som yrkesverk-
sam arbetade hon som séljare
pa nuvarande NK, tidigare
"Ferdinand Lundqvist”. Hon
haller med om det fantastiska
laget, med natur, service

och kommunikationer runt
knuten. P4 fragan om stif-
telsen kan gora nagot battre
konstaterar Britta att det
mesta ar bra. Fast en enklare
gardinskena ovanfér de stora
fonstren vore bra.”Jag vagar
inte klattra pa stege langre.” Nar Henrik hor detta
lovar han att komma och hjalpa till nar det dags for
gardinbyte.

OM ATT BO OCH LEVA PA 70 -TALET.

Nar viundrar hur det var att leva pa 70 -talet kommer
svaret unisont; "Arbete. Arbete. Arbete.” Men hur var
det att bo hos stiftelsen da? "I borjan fick vi ofta malat
och tapetserat. Och det fanns mattpiskstallningar pa
garden. Men det ar skont att sopnedkasten fortfaran-
de finns kvar i trapphuset.”

ALLT FORANDRAS

Covid-aren var inget storre problem for Kathe, Siv

och Britta. De ar vaccinerade och har varit forsiktiga.
Men Osten och hans elaffir pa torget dr saknad. Han
kunde komma med nya glédlampor nar de behévdes.
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Britt 6nskar en textilaffar, forr fanns Hagaboden.
Men blomsteraffaren ar guld vard. Siv berattar om
den gang hon var pa viag hem fran mataffaren och
hennes dramaten vilte. En flaska foll ur och gick
sonder. Da kom Douglas fran blomsteraffaren ut med
skyffel och kvast. Nar han rest upp dramaten &t Siv
stoppade han ner tio tulpaner dér flaskan suttit. Det
kan man kalla service med guldkant till en kar kund.

HUR AR KONTAKTEN MED STIFTELSEN?

Det har alltid varit enkelt att ringa till kontoret. Alla
ar hjalpsamma. Men gasterna ar inte lika odelat glada
over alla digitala moderniteter. "Man hoér samre i mo-
bilen”, sager Siv. Kathe sager
att hon forsoker leta sig fram
pa hemsidan men inte riktigt
kanner sighemma. "Det ar
samma fenomen som det kon-
tantlésa samhallet, vi &r 6ver
en miljon svenskar som star
utanfor den digitala varlden”
Andra synpunkter ett
racke som saknas vid trappen
utanfor 10:an. Och sa 6nskas
mer blommor pa garden. Vi
vet, det dr en kostnadsfraga.
Men se sa fint Bostadsbolaget
gjort pa garden intill” Det
framkommer ocksa att farg
uppskattas. "Det blir lite val
vitt vid renoveringar”.

VI UNDRAR OM DE
KANNER AV ENSAMHET

Britta umgicks tidigare med en
granne som ocksa jobbade pa NK. Men hon ar borta
nu och mycket saknad. "Vi var tre grannar som ofta
traffades. Nar vi blev dnkor var nostalgin pa vara traf-
far helt underbar. Nu har jag en granne fran Holland,
hon ar sa 6ppen och det uppskattas, sager Siv.

ETT FARGSTARKT MINNE
FRAN ETT TREVLIGT MOTE

Tiden gar och det dr dags att skiljas at. Innan hem-
gang blir det blommor och fotografering. Det &r [att
att forsta att ingen vill flytta fran Landalabergen.



!")

Bdde Monica pd kontoret och Henrik som dr bovdrd
i Landala/Kroksldtt gillar att ha ett varierande jobb

med mycket frihet under ansvar.

ROLIGT ARBETE

[ FORANDRING

Stiftelsens uppdrag dr evigt. Men tiden vi lever i ger olika férut-
sattningar. Monica Grote har arbetat i stiftelsen sedan 1996.
Henrik Johansson anstdlldes september 2022. Vi har traffat

dem fér att héra om deras erfarenheter kring det dagliga arbetet.

FRAN KARBON TILL ETT KLICK

Pa skrivmaskinernas tid - 1990-talet - hade Monica
tva kollegor pa stiftelsens kontor. Da fick hon goéra
det mesta, fran att besiktiga och bestilla fastighets-
skotsel till att hantera lagenhetsko, utfarda hyres-
kontrakt och mycket annat. Idag &r Monica uthyr-
ningsansvarig. "Nar jag borjade skrev vi alla kontrakt
pa maskin med karbonpapper. Det gick inte att radera
och fingrarna kunde fastna mellan tangenterna. Sa
det blev ju fel. Avierna kunde printas men nar de
sattes i en halapparat, som ofta drog snett, gick det
inte att dndra. Man fick géra om allt innan det delades
ut manuellt. Inget postades. Da hade vi drygt 700
lagenheter och bostadskén ordnad i bokstavsordning
i ett register. Nar det blev mer an 1 000 s6kande fick
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vi sdga stopp, det gick inte att hantera. Nar Excel
kom blev hanteringen enklare. Idag har vi éver
30000 i kén som administreras via hemsidan”,
berattar Monica.

SEN DIGITAL ENTRE

Hosten 2014 kom stiftelsens forsta hemsida, vilket
forenklade informationsarbetet. Men langt ifran alla
hyresgaster hade dator. | juni 2022 lanserades stiftel-
sens nya hemsida, som fatt mycket berém. En mangd
nya funktioner, som t ex BankID, gor att hyresgaster-
na nu kan logga in enkelt och ha allt samlat och alltid
atkomligt under egna sidor. "Visst, det tog lite tid for
alla att hitta. | borjan ringde manga. Men det ar en
process som ar svar att informera om i forvag. Nu



har de flesta vant sig. Sajten ar jattefin och snart kan
dven hyresavtal signeras digitalt”, siger Monica.

MER OMVAXLANDE OCH ROLIGARE

For Henrik har det nya jobbet som bovard i Landala/
Krokslatt inneburit mer administrativt jobb. Det

tycker han &r bra. "Det ger omvaxling och gor jobbet
mindre stressigt,” sdger Henrik, som i sitt arbete som

bovard bland annat tar hand om alla serviceanmal-
ningar. Det &r allt fran ldckande handfat till trasiga
vitvaror och brandvarnare som behdéver nytt batteri.
Ibland ocksa konstiga grejer, som nar det oférklarligt
luktar rok i en lagenhet. Da far Henrik agera detektiv
for att |I6sa det. Om nagot kdnns nytt har han nara

till hjalp hos sina kollegor via telefon, mejl och dator.
”Jag gillar att kunna géra mer sjalv och slippa anlita
extern hjalp, vilket ocksa haller nere kostnaden. Férut
satt jag mycket i bil och fick jaga timmar. Nu kan jag
effektivt planera mitt arbete och evakueringar infor
de stambyten som gors i mitt bestand. Ibland dven
hjalpa hyresgasterna att bara 6ver saker de behover
under evakueringstiden - det uppskattas bland de
aldre!”, sager Henrik.

AVEN STYRELSEN HAR SETT
OLIKA UT GENOM AREN

Tidigare tillsattes styrelsen av kommunen enligt
politiska mandat. Numera tillsatts majoriteten av
styrelsens valberedning, och minoriteten av kommu-
nen. "Styrelsen har alltid varit bra, och jag upplever
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att de idag ar annu mer engagerade, dven i personalen.
Under de senaste dren har de lagt mycket tid och kraft
pa att tolka stadgarnas betydelse. De utgar alltid fran
stiftelsens basta. Det ger kontinuitet och underlattar
vart arbete”, sdger Monica, som sarskilt uppskattar
Mats Arnsmars uthalliga styrelseengagemang.
"Stadgarna kan inte f6ljas ordagrant, vi behover
forsta vad orden innebar, nu saval som nar de skrevs.
| stiftelsens begynnelse lag stort fokus pa gudsfruktan

Vihar fantastiska
kollegor och
hyresgdster.

Monica

i

och sedlighet. Det skulle uppfyllas genom att
byggnaderna skulle vara sunda och val férsedda, och
lagenheterna trivsamma. De fick endast hyras ut till
en familj, inneboende tillats endast i undantagsfall.
Ingenstans star det i stadgarna att man ska vara
troende for att fa bo hos stiftelsen, dven om det fran
borjan lag en bibel i varje lagenhet och husférhor
holls. Fast det var pa 1800-talet. Det racker alltsa att
du ar laglydig, ordentlig, inte bor fler &n tankt i lagen-
heterna samt haller dig inom beslutat inkomstspann,
sa uppfyller du kraven.

Idag klickar Monica bara pa en tangent sa rasslar
allt till. Fakta till kontrakt och avier hdmtas automa-
tiskt och kan sedan mejlas ut. Hon behéver knappt
tanka pa om en lagenhet har vindsforrad eller balkong
allt finns med, bara den underliggande informationen
ar korrekt. Men utmaningar saknas inte.

TRE GANGER SA MANGA LAGENHETER

Pandemin slog hart och blev mer utdragen an ndgon
kunde ana. Da fick halva styrkan jobba hemifran vissa
dagar medan den andra halvan var kvar pa kontoret.



Och sa vaxlade man. Vissa arbetsuppgifter och planer
fick darfor skjutas pa.

Under 2022 kunde jobbet aterga mer till det nor-
mala. Det var tur fér da fick stiftelsen sex nybyggda
fastigheter att forvalta och 124 nya hyresgaster att
ta hand om, i Keillers gardar, Gardsten. "Det har varit
manga forandringar de senaste aren. Vi har byggt nytt
och blivit fler anstéllda. Varje férandring paverkar
organisationen, alla blir lite osdkra innan det nya satt
sig. Kostnader ar alltid en utmaning, och sarskilt nu.
Jag befarar att hyrorna kommer behéva héjas och
underhallet kanske dras ner. Men férhoppningsvis
ar det inte for evigt”, sdger Monica.

ETT VALDIGT BRA BETYG

Monica och Henrik &r eniga om att merparten av
hyresgasterna trivs bra dven om alla inte kan fa allt
de vill ha. Stiftelsen handlar i forsta hand om att
hyresgasterna alltid ska ha tillgang till en bostad,
kadnna att de ar i trygga hander och har en bra fastig-
hetsagare, som faktiskt vill framat och inte bara
sparar pengar. "Det ar en véldigt fin grej och en
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CHdr far jag mer gjort

h stressar mindre.”
y Henrik

anledning till att jag gillar att jobba har. Det &r for en
bra sak. Husen ska kunna sta kvar lange”, sdger Henrik
medan Monica nickar instimmande. Det marks att de
bada trivs och 6mmar for sina hyresgaster.




HAND

I HAND

FOR
HALLBARHET

Handslaget ar en del av Gothenburg Climate
Partnership. Ett aktivt samarbete mellan narings-
livet i Goteborgsregionen och Goéteborgs stad for
att minska klimatpaverkan. Handslaget ska stimulera
och etablera en aterbruksmarknad i G6teborgs-
regionen. Bland andra ingdr privata och offentliga
fastighetsagare i samarbetet. De lovar att bidra till
aterbruksprocesser i storre utstrackning genom att
till exempel kompetensutbilda, dterbruksinventera
och stélla krav vid upphandling.

Stiftelsens hallbarhetstank ar férankrat i verk-
samheten sedan dess start i sdval sociala som eko-
nomiska och ekologiska aspekter. Vart geografiska
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Sverker Cassberg, ordférande, Anna Carlsson, VD, och Bjérn Oxe,
vice ordférande vid signerandet av Handslaget den 8/12 2022.

verksamhetsomrade dr Goteborg. Beslutet att gd med
i Handslaget var darfér enkelt och naturligt.
"Viar stolta 6ver att vara med i initiativet att satta
Goteborg pa hallbarhetskartan, sdger Anna Carlsson, vd.
Las gdrna mer om initiativet pa Business Region
Goteborg - Handslaget




PAGAENDE PROJEKT

KAPTENSGATAN 29, MAJORNA
Fullstindig ROT -renovering av 40 lagenheter

Husen pa Kaptensgatan 29 byggdes av stiftelsen

i slutet av 1940 -talet och stod fardigt 1950. Nu
drygt 70 ar senare ar husen i behov av renovering.
En provldgenhet har fardigstallts under 2022 och
utférda atgarder haller pa att utvarderas. Det
pagar dven en utredning avseende planerade at-
garder med avseende pa hallbarhet och kultur-
historiska varden. Nar utredningarna ar klara
kommer beslut att fattas om vilka dtgarder som

kommer att genomforas. Atgarderna kommer
att presenteras for den samradsgrupp som
finns tillsammans med hyresgaster och
Hyresgastféreningen.

CARL GRIMBERGSGATAN 30-48, ANNEDAL
4 av 10 hus berdknas vara klara hésten 2023

Under 2022 paborjades helrenovering av Carl
Grimbergsgatan 42, 46 och 48. Dessa hus har
tidigare grundforstarkts. Husen kommer att
vara klara etappvis under 2023 och forsta
huset ar klart for aterinflyttning i

februari 2023.

KOMMANDE PROJEKT

CARNEGIE BRYGGA, MAJORNA

100 lagenheter planeras

Under 2022 har Robert Dicksons stiftelse tillsam-
mans med Riksbyggen och Hemso erhdllit en
markanvisning vid Carnegie brygga. Har arbetar

vi gemensamt for att bygga hyresratter, bostadsrat-
ter och en ny skolbyggnad pa tomten. Planarbetet
paborjas under 2023 med malet att utveckla en ny
stadsdel som tar vara pa omradets unika karaktar,
dar hallbarhet ar en réd trad genom hela projektet.
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AMIRALITETSGATAN 24, MAJORNA
Ett 20-tal vindslagenheter

Robert Dicksons stiftelse ska skapa fler lagenheter
sa lange behov finns. Pa Amiralitetsgatan 24 har

vi undersoékt mojligheten att skapa ett 20-tal nya
lagenheter i ett befintligt landshoévdingehus fran
1931. Stiftelsen har bygglov for projektet men pa
grund av det ekonomiska laget och de utmaningar
som stiftelsen och omvérlden just nu star infor
kommer byggnationen i nulaget inte att paborjas.



OMRADESKARTA

1.Haga 4. Landala
Kaponjargatan 2, 3 Landalabergen 11-13,
Vastra Skansgatan 4 14-16,25-27,38-40
Haga Ostergata 5

5. Krokslatt
2. Majorna Framnasgatan 22
Amiralitetsgatan 19, 24 Glasmastaregatan 11
Kaptensgatan 21-29
Allmanna vigen 30-32, 34 6. Jarnbrott
Styrmansgatan 24, 28-32 Gnistgatan 5-7
Bangatan 9-17 Nymilsgatan 20-30

Famngatan 20-24

3. Annedal
Carl Grimbergsgatan 30-48

7.Lunden
Scheelegatan 3,4-10
Sankt Pauligatan 31-33

8. Gardsten

Kryddhyllan 21-25
Kryddvagen 20-22
Libbstickegatan 10-16, 24-26




FASTIGHETSFORTECKNING

Fastighetsbeteckning Adress Nybyggn é&r Vérde ar Taxeringsvérde X;;;‘r’mdsv&rde
HAGA

Haga 4:2 Kaponjargatan 2, 3 1899 1984 41950 14 950
Haga 6:1 Vastra Skansgatan 4 1904 1991 172077 70077
Haga7:1 Haga Ostergata 5 1861 1979 88 367 31216
MAJORNA

Majorna 310:29 Amiralitetsgatan 19 2021 2021 165 866 115 000
Majorna 310:25 Kaptensgatan 29 1950 1950 58599 23428
Majorna 316:11 Amiralitetsgatan 24 1918-31 1982 142 830 59830
Majorna 310:28 Allmanna vagen 30-32 1989 1989 147 005 69005
Majorna 310:24 Styrmansgatan 24 1934 1991 26297 13043
Majorna 310:27 Styrmansgatan 28-32 1992 1992 86 933 44 800
Majorna 352:5 Bangatan 9-17 1996 1996 109 000 56 000
Majorna 310:1 Allmanna vagen 34 1934 1980 42 653 19390
ANNEDAL

Annedal 9:4 Carl Grimbergsgatan 30-48 1876-78 1970 134 800 52000
LANDALA

Landala 12:19 Landalabergen 11-13 1972 1972 109 611 48 237
Landala 12:20 Landalabergen 14-16 1972 1972 114937 53181
Landala 12:21 Landalabergen 25-27 1972 1972 101082 43900
Landala 12:22 Landalabergen 38-40 1972 1972 101082 43900
KROKSLATT

Krokslatt 157:5 Framnasgatan 22 1949 1985 86515 45515
JARNBROTT

Jarnbrott 62:1* Gnistgatan 5 1963 1963 36834 16 483
Jarnbrott 62:3 Gnistgatan 7 2015 2015 66400 49000
Jarnbrott 148:2 Nymilsgatan 20-30 2018 2018 148 228 112228
Jarnbrott 148:7 Famngatan 20-24 2019 2019 158 000 118 000
LUNDEN

Lunden 2:14 ** Scheelegatan 4-10 1961 1961 65228 29057
Lunden 2:15 ** Sankt Pauligatan 31-33 1961 1961 52364 24706
Lunden 8:12 ** Scheelegatan 3 1961 1961 22893 10034
GARDSTEN

Gardsten 107:100 ** Kryddhyllan 21-23 2018 2018 157 800 135000
Gérdsten 123:5*** Kryddvagen 20-22, 2022 2022 47200 29000

Libbstickegatan 10-16,24 -26



BOSTADER

Fastighetsbeteckning Adress 1rok 2 rok 3rok 4 rok Totalt Aream? Medelhyra (kr/m?)

HAGA

Haga 4:2 Kaponjargatan 2, 3 0 7 9 2 18 1339 1121

Haga 6:1 Vastra Skansgatan 4 11 26 15 12 64 5053 1281

Haga 7:1 Haga Ostergata 5 14 14 18 0 46 2861 1135

MAJORNA

Majorna 310:29 Amiralitetsgatan 19 0 36 16 0 52 3479 2130

Majorna 310:25 Kaptensgatan 29 1 30 9 0 40 2440 986

Majorna 316:11 Amiralitetsgatan 24 0 42 29 16 87 5768 1096

Majorna 310:28 Allmanna vagen 30-32 1 51 23 7 82 5406 1284

Majorna 310:24 Styrmansgatan 24 1 15 0 0 16 902 1279

Majorna 310:27 Styrmansgatan 28-32 6 12 16 4 38 2774 1294

Majorna 352:5 Bangatan 9-17 0 30 12 12 54 3682 1396

Majorna 310:1 Allmé&nna vagen 34 1 8 9 4 22 1585 1190

ANNEDAL

Annedal 9:4 Carl Grimbergsgatan 60 20 2 0 82 4159 1308
30-48

LANDALA

Landala 12:19 Landalabergen 11-13 14 17 21 16 68 4268 1206

Landala 12:20 Landalabergen 14-16 14 17 21 16 68 4274 1230

Landala 12:21 Landalabergen 25-27 6 18 20 16 60 3994 1155

Landala 12:22 Landalabergen 38-40 6 18 19 16 59 3936 1185

KROKSLATT

Krokslatt 157:5 Framnasgatan 22 15 20 18 0 53 2839 1584

JARNBROTT

Jarnbrott 62:1* Gnistgatan 5 24 16 0 0 40 1528 1545

Jarnbrott 62:3 Gnistgatan 7 2 34 1 0 37 2007 1909

Jarnbrott 148:2 Nymilsgatan 20-30 9 30 30 0 69 4215 1943

Jarnbrott 148:7 Famngatan 20-24 6 39 30 0 75 4627 1922

LUNDEN

Lunden 2:14 ** Scheelegatan 4-10 9 6 24 0 39 2520 1173

Lunden 2:15** Sankt Pauligatan 31-33 3 6 17 1 27 1926 1160

Lunden 8:12 ** Scheelegatan 3 0 6 6 0 12 879 1146

GARDSTEN

Gardsten 107:100 ** Kryddhyllan 21-23 6 69 45 12 132 9150 1481
Kryddvagen 20-22,

Gardsten 123:5 *** Libbstickegatan 10-16, 41 46 32 5 124 6989 1639

24-26



LOKALER

Fastighetsbeteckning Adress Antal Aream? TOTALT Area m?
HAGA

Haga 4:2 Kaponjargatan 2, 3 2 62 1401
Haga 6:1 Vastra Skansgatan 4 1 10 5063
Haga 7:1 Haga Ostergata 5 3 45 2906
MAJORNA

Majorna 310:29 Amiralitetsgatan 19 3 378 3857
Majorna 310:25 Kaptensgatan 29 1 75 2515
Majorna 316:11 Amiralitetsgatan 24 2 335 6103
Majorna 310:28 Allmanna vagen 30-32 1 10 5416
Majorna 310:24 Styrmansgatan 24 1 112 1015
Majorna 310:27 Styrmansgatan 28-32 2 828 3602
Majorna 352:5 Bangatan 9-17 0 0 3682
Majorna 310:1 Allmanna vagen 34 4 203 1788
ANNEDAL

Annedal 9:4 Carl Grimbergsgatan 30-48 0 0 4116
LANDALA

Landala 12:19 Landalabergen 11-13 1 84 4352
Landala 12:20 Landalabergen 14-16 1 84 4358
Landala 12:21 Landalabergen 25-27 0 0 3994
Landala 12:22 Landalabergen 38-40 0 0 3936
KROKSLATT

Krokslatt 157:5 Framnasgatan 22 1 118 2957
JARNBROTT

Jarnbrott 62:1* Gnistgatan 5 2 34 1562
Jarnbrott 62:3 Gnistgatan 7 0 0 2007
Jarnbrott 148:2 Nymilsgatan 20-30 0 0 4215
Jarnbrott 148:7 Famngatan 20-24 0 0 4627
LUNDEN

Lunden 2:14 ** Scheelegatan 4-10 10 301 2821
Lunden 2:15** Sankt Pauligatan 31-33 7 305 2231
Lunden 8:12 ** Scheelegatan 3 8 120 999
GARDSTEN

Gardsten 107:100 ** Kryddhyllan 21-23 0 0 9150
Gérdsten 123:5 *** Kryddvdgen 20-22, 0 0 6989

*Fastigheten ligger i stiftelsens dotterféretag KB Gnistgatan, org nr 969665-0804

Libbstickegatan 10-16,24-26

**Fastigheten ligger i stiftelsens dotterféretag RDS Montrose AB, org nr 556077-5958
***Fastigheten ligger i stiftelsens dotterféretag Keillers Gardar AB, org nr 559171-6005






FORVALTNINGSBERATTELSE

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Koncern

Robert Dicksons stiftelse ar en privat donationsstif-
telse som har sitt ursprung i en donation av Robert
Dickson (1782-1858). Det &r en av Sveriges aldsta
bostadsstiftelser och den har varit verksam sedan
slutet av 1850-talet. Stiftelsens nuvarande stadgar
faststalldes av Kammarkollegiet den 11 maj 2020.

Robert Dicksons stiftelse ager 100% i dotterfore-
tagen RDS Montrose AB, org nr 556077-5958 och
RDS Parkering AB, org nr 559135-1332 samt ar kom-
manditdelagare i KB Gnistgatan 5, 969665-0804.
Under aret har dotterforetaget RDS Montrose
AB forvarvat 100 % av Keillers Gardar AB, org nr
559171-6005.

RDS Montrose AB ager och forvaltar tre fastighe-
ter i Lunden och en fastighet i Gardsten. Via dotter-
foretaget Keillers Gardar AB forvaltas ytterligare en
fastighet i Gardsten.KB Gnistgatan ager och forvaltar
en fastighet i Jarnbrott. Samtliga dotterféretag och
dotterdotterforetag har sate i Goteborg. Totalt dger
och forvaltar stiftelsen med dotterféretag 1 476 (fg
ar 1 352) lagenheter och 53 (fg ar 53) lokaler inom
Goteborgs stad.

Under 2022 har 268 (fg ar 205) lagenheter i
koncernen fatt nya hyresgaster. 124 av dessa har
tillkommit genom férvarv av dotterbolaget Keillers
Gardar AB. Av 6vriga har 104 ldgenheter hyrts ut till
destinatarer ur koncernens bostadsko. Resterande
avser interna omflyttningar eller direktbyten. Vid
nya hyresgaster i stiftelsens dotterféretag efterlevs
moderstiftelsens uppdrag och andamal.

Koncernen pakallade arliga hyresférhandlingar for
2022 med anledning av kommande stora underhall,
Okade kostnader for reparationer samt taxehdjningar
for el, vatten, varme och avfallshantering. Hyresfor-
handlingen resulterade i hyreshdjning om i genom-
snitt 2 % fran och med 1 april 2022.

Férvaltning

Forvaltningen i dotterféretagen skots av moderstif-
telsen. Dotterforetagen faktureras for av stiftelsen
utférda tjanster. Dotterféretagen har inte nagra
anstallda och betalar inte nagra I6ner eller andra
ersattningar.

Storre atgarder i dotterforetagen inbegriper bl
arelining av en fastighet i Jarnbrott. Kostnader for
underhall fér dotterféretagen uppgar till 1 147 Tkr
(fg ar 1405 Tkr). Investeringar i befintligt bestand i
dotterforetagen uppgar till 2 288 Tkr (fg ar 3 695 Tkr).
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For 2022 har driftskostnader (exkl underhall) for hela
koncernen uppgatt till 33 518 Tkr (fg &r 33 555 Tkr).
Kostnader for fastighetsforvaltande personal ar inte
medraknat i driftskostnader.

MODERSTIFTELSE

Stiftelsens syfte, verksamhetsforemadl

och destinatdrsgrupp

Stiftelsens syfte ar att "bidraga till befordrande af
sedlighet och gudstro”. Det ska stiftelsen uppna
genom att stiftelsens tillgangar "i férsta rummet béra
anvdndas till uppférande i Géteborg af sunda och val
férsedda byggnader som mot billiga villkor skola uthyras
till bostdder (...).Sagda tillgangar dfven ma till ndgon

del anviéndas till sadana inréttningar som i 6frigt afse
arbetarklassens formdn” . Stiftelsens destinatarsgrupp
ar ” vdlfrejdade for arbetsamhet och ordenlighet kinde
mindre bemedlade personer, foretrddelsevis gift arbets-
folk”, (§1 stiftelsens reglemente).

Stiftelsens avkastning ska fordelas enligt §6 i stif-
telsens reglemente. Paragrafen lyder; "Den behdllna
hyresafkastningen df stiftelsens byggnader afsdttes
drligen dels till bostdder, dels for att genom styrelsens
foranstaltande anvdndas till beredande af andra sadana
nyttiga och behdfliga inrdttningar, som afse arbetarklas-
sens formdn och forbdttring i gudsfruktan, sedlighet och
kunskaper, dervid dock dr fdstadt det bestdmda villkor,
att dessa inrdttningar icke ma blifva af beskaffenhet att
deras tillvdgabringande pd detta sdtt foranleder till be-
frielse fran eller lindring uti afgifter, som det dligger sam-
hdllet att utgora, hvilket villkor likvdl icke afser hinder for
beredande af undervisningsanstalter inom stiftelsen for
mindre bemedlade personers barn.”

Stiftelsens tillgangar férvaltas av en styrelse be-
staende av 8 ledamoter. Styrelsen har sammantratt
sex ganger samt haft en styrelsekonferens sedan
styrelsens arsmote for 2022. Stiftelsens sate ar
Goteborgs stad.

STIFTELSENS VERKSAMHET OCH
FRAMJANDE AV DESS ANDAMAL

Styrelsen ar ytterst ansvarig for stiftelsens
verksamhet och att stiftelsens stadgar efterlevs.
Styrelsen har antagit en uthyrningspolicy som
enligt styrelsens uppfattning ar i enlighet med
stiftelsens syfte och verksamhetsféremal och som
mojliggor att bostader kommer dem till del som
stiftelsens grundare Robert Dickson asyftade i sin
ursprungliga donation (stiftelsens destinatarsgrupp).



Uthyrningspolicyn innebar i korthet att stiftelsens
lagenheter ska hyras ut till arbetande personer
inom Goteborgsomradet som har vanliga eller laga
inkomster. Lagenheterna ska halla god standard och
upplatas mot skéliga hyror. Under 2022 har totalt
104 (161) lagenheter omsatts i stiftelsen. Av dessa
har 84 (141) lagenheter hyrts ut till destinatérer
ur stiftelsens bostadské. Resterande avser interna
omflyttningar eller direktbyten. Nya hyresgaster
beddms komma ur stiftelsens destinatarskrets.
Da det rader stor bostadsbrist i Géteborg har sty-
relsen de senaste aren tagit beslut om investeringar
i nyproduktion (i enlighet med stiftelsens reglemente
§6). Investeringstakten kommer att bli lugnare under
en tid pa grund av radande ekonomiska situation och
kommande underhallsbehov i de dldre fastigheterna.
Det ar styrelsens uppfattning att verksamheten
2022 uppfyller stiftelsens syfte och verksamhetsfo-
remal.

STYRELSE

Styrelsen har under 2022 haft
foljande sammansattning:

Sverker Cassberg, ordf.

Bjorn Oxe, vice ordf.

Derya Tumayer Silva, kassaférvaltare
Charlotte Andersson

Joran Fagerlund

Mats Arnsmar

Gerd Sabel

Charlie Karlsson

Tre av styrelsens ledaméter utses av Goteborgs
kommun (kommunfullmaktige). Resterande leda-
moter utses genom valberedning.

REVISORER

| enlighet med stiftelsens stadgar utser styrelsen
ett registrerat revisionsbolag for granskning av
stiftelsens rakenskaper och férvaltning . Stiftelsens
revisorer ar Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
med huvudansvarig revisor Gunilla Lénnbratt.
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ORGANISATION

Stiftelsen har en organisation som vid arets slut
bestod av femton personer, (8 man och 7 kvinnor).
Organisationen svarar for ledning, ekonomi, uthyr-
ning, forvaltning och fastighetsskoétsel for samtliga
bolag inom koncernen. Lokalvard, markskotsel och
reparationer ar utlagt pa entreprenad, vanligtvis med
3-3rs avtal. Stiftelsen ar medlem i Fastigo,CMB och
Fastighetsdgarna samt delagare i Husbyggnadsvaror
HBV forening.

FORVALTNING

| dagslaget ager stiftelsen fastigheter i Annedal,
Haga, Landala, Majorna, Krokslatt och Jarnbrott.
Totalt antal lagenheter uppgar den 31 december
2022 till 1 102 st (fg ar 1 102 st) med en bostadsarea
pa 69 609 kvm (fg ar 69 587 kvm). Lokaler uppgar
till 37 st (32 st) med en lokalarea pa 2 453 kvm (fg ar
2 359 kvm) (for ovrig information kring fastigheter,
se under fastighetsforteckning).

Under 2022 bestod storre genomfoérda atgarder
i befintligt bestand framst av paboérjad renovering
av de tre hus pa Carl Grimbergsgatan som tidigare
har grundforstarkts. Dessutom har stamrenovering
paborjats under hosten for ett hus i Landala. Kostna-
der for underhall uppgar under 2022 till 7 475 Tkr.
Investeringar i befintligt bestand uppgar till 34 769
Tkr. Utéver helrenovering och stammar omfattar
det hissar och renovering av lagenheter. Under 2023
kommer fokus underhallsmassigt fortsatt att vara pa
atgarder i Landala och slutférande av renovering av
de tre husen pa Carl Grimbergsgatan.

For 2022 har driftskostnader utéver underhall
uppgatt till 26 605 Tkr (fg ar 27 363 Tkr). Kostnader
for fastighetsforvaltande personal ar inte medraknat
i driftskostnader.



UTVECKLING AV STIFTELSENS VERKSAMHET,
RESULTAT OCH STALLNING

Koncern
Belopp tkr 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséattning 126 463 115112 111213 103 169 90 368
Resultat efter finansiella
poster -2565 20847 10757 11188 11423
Balansomslutning 1768365 1599 904 1623089 1553206 1461257
Soliditet, % 8,7 9,9 9,2 8,7 8,7
Rantetackningsgrad, ggr 0,9 2,2 1,6 1,7 21
Rantebindningstid, ar 2,0 2,3 24 2,8 2,8
Antal anstallda 14 15 15 14 13

Definitioner: se not 34

Moderstiftelse
Belopp tkr 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséattning 102510 94249 90805 82887 73301
Resultat efter
finansiella poster 7772 21529 9745 10451 11043
Balansomslutning 1303484 1330 149 1275446 1201444 1099918
Soliditet, % 12,5 11,8 11,6 11 12
Rantetackningsgrad, ggr 15 2,6 1,7 1,9 2,6
Rantebindningstid, ar 2,0 2,1 21 2,3 2,6
Antal anstéllda 14 15 15 14 13
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VASENTLIGA HANDELSER
UNDER RAKENSKAPSARET

Den 1 oktober férvarvade stiftelsens dotterféretag
RDS Montrose AB aktiebolaget Keillers Gardar AB,
orgnr 559171-6005. | Keillers Gardar AB finns en
fastighet i Gardsten med 124 bostader.

PLANERING & PROJEKTERING

| stiftelsen med dotterforetag bedrivs ett antal olika
projekt som ar i olika utvecklingsstadier. Nedan foljer
en redogorelse for de stérsta projekten som pagar i
dagslaget:

CARL GRIMBERGSGATAN 30-48

(Robert Dicksons stiftelse)

Det stora underhallsprojektet av de 10 husen pa Carl
Grimbergsgatan som lag pa is under 2021 har
aterupptagits. Fyra hus grundforstarktes 2020 och i
samband med det helrenoverades ett av dessa. Under
hosten 2022 var det byggstart for helrenovering av
resterande 3 hus. Det kommer att vara fardigstallt
under hosten 2023. Darefter kommer stiftelsen, som
det ser ut i dagslaget, att avvakta med renovering av
kvarvarande sex hus.

KAPTENSGATAN 29 (Robert Dicksons stiftelse)

Pa Kaptensgatan 29 finns behov av en omfattande
renovering. Huset ar byggt 1950 och det finns manga
delar bevarade fran den tiden. Stiftelsen kommer att
ta hansyn till de speciella forutsattningar som finns i
huset. | dagslaget pagar ett samrad mellan stiftelsen,
hyresgaster och Hyresgastforeningen. Under 2022
har en provlagenhet byggts

CARNEGIE BRYGGA - | november fattade Fastig-
hetsndmnden beslut om att den tidigare markreser-
vationen vid Carnegie Brygga som stiftelsen haft
tillsammans med Hemso Fastigheter och Riksbyggen
overgar i en markanvisning. Det omfattar ca 100
lagenheter. Projektet ar i ett tidigt skede.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Koncern

Stiftelsens tillgangar ska sa lange behov finns i
forsta hand anvandas for att uppféra sunda och val
forsedda byggnader som ska hyras ut mot billiga
villkor. Med den efterfragan som rader i dagslaget
(stiftelsens ko uppgick vid 2022 ars utgang till drygt
33 000 personer) skall stiftelsen fortsatt arbeta
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for att tillféra nya bostader till Goteborgs stad.
Stiftelsens utmaning ar att producera hyresratter

till en hyresniva som ar forenlig med stiftelsens
stadgar. Stiftelsen arbetar darfor aktivt for att dven
fortsatt kunna bygga effektivt och med god kvalitet i
omraden med 6verkomliga markpriser. Den radande
ekonomiska situationen paverkar stiftelsen i stor
utstrackning. Investeringstakten kommer darfor att
minska i nartid.

Stiftelsen berdknas under 2023 att gora ett nagot
samre resultat jamfort med 2022. Det beror framst
pa de 6kade rantekostnaderna och 6kade taxebunda
kostnader. Den arliga férhandlingen med Hyresgast-
foreningen beraknas inte att ticka kostnadsékning-
en. Det géller dven dotterféretagen RDS Montrose
AB och KB Gnistgatan. Det sistndmndas negativa
resultat beror pa generationskifte i fastigheten och i
samband med dessa utflyttningar, 6kade renoveringar.
Det kommer ocksd behovas sattas in FTX-ventilation
i fastigheten under 2023.

Dotterféretagen RDS Parkering AB och Keillers
Gardar AB berdknas att gora att resultat i niva med
2022.

MODERSTIFTELSE

Se kommentarer under koncern.

VASENTLIGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Koncern

Inom den kommande 10-arsperioden kommer en
totalrenovering av stiftelsens bestand i Annedal att
behdva genomforas. Totalrenoveringen omfattar bl a
helt ny grundsattning, tak- och fasadrenovering och
stamrenovering. Renoveringen kompliceras av att
husen har bevarandekrav och férvanskningsforbud.
Det innebér att atgarder som skulle kunna subventio-
nera nuvarande hyresgasters hyra efter renovering
sasom en extra vaning eller vindslagenheter inte ar
tilldtna. Storleken pa investeringen ar ar uppskattad
till totalt mellan 200-250 Mkr. Under 2023 kommer
renovering av 4 av 10 hus ha genomforts.

Moderstiftelse
Se koncern.



EGET KAPITAL

Donations - Byggntions - Balanserat Totalt eget
Koncern Grundfond fond 10% fond fond resultat resultat
Utgaende balans
enligt faststalld 330 346 9014 125185 23763 158 638
arsredovisning
2021
Utnyttjande av
andamalsbestamda -78 78 -
medel
Arets resultat -3498 -3498
Belopp vid drets 330 346 8936 125 185 20343 155 140
utgang

EGET KAPITAL

Donations - Byggntions - Balanserat Totalt eget
Moderstiftelse Grundfond fond 10% fond fond resultat resultat
Utgaende balans
enligt faststalld
. - 330 346 9014 117527 25917 153135
arsredovisning
2021
Utnyttjande av
andamalsbestamda -78 78 -
medel
Arets resultat 8 606
Belopp vid drets 330 346 8936 117527 25995 161741

utgang
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RESULTATRAKNING - KONCERN

2022-01-01- 202101-01-
Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
Roérelsens intakter
Hyresintakter 126 463 115112
Ovriga férvaltningsintakter 34 1628 8830
Summa rérelsens intakter 128091 123942
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader -42 141 -41 382
Ovriga externa kostnader 48 -6 669 -6 100
Personalkostnader 6 -13 944 -12229
gxlég‘;rizzgzﬂ;giag;" materiella 7,15,16,17 48126 -32142
Ovriga rérelsekostnader -12 -
Rorelseresultat 17 199 32089
Resultat frdn finansiella poster
gre:::';z;:‘ir;\s/élrgzizgfer och fordringar som 10 1181 5885
Réanteintakter och liknande resultatposter 11 435 162
Réantekostnader och liknande resultatposter 12 -21 380 -17 289
Resultat efter finansiella poster -2565 20847
Skatt pa arets resultat 14 -933 -3035
Aretsresultat -3498 17812
Fordelning av drets resultat:
Arets resultat enligt resultatrikningen -3498 17812
Reservering av andamalsbestamda medel som
inte nyttjats under aret Y 0
Uppl6sning av tidigare reserverade andamalsbestdmda medel 78 48
Kvarstaende belopp for aret -3420 17 860
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BALANSRAKNING - KONCERN

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 15 1627723 1409 706
Inventarier, verktyg och installationer 17 10027 7 647
Pagaende nybyggnation 18 39405 8338
Summa materiella anlaggningstillgdngar 1677 155 1425691
Finansiella anlédggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 21 47 473 47796
Andra langfristiga fordringar 22 = 24000
Summa finansiella anldggningstillgangar 47 473 71796
Summa anlaggningstillgangar 1724628 1497 487
Omsdttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 253 1799
Skattefordringar - 1403
Ovriga fordringar 770 2680
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 2706 2240
Summa kortfristiga fordringar 3729 8122
Kassa och bank 40008 94295
Summa omsattningstillgangar 43737 102417
SUMMA TILLGANGAR 1768 365 1599904
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BALANSRAKNING - KONCERN

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Stiftelsekapital 676 676
Andamélsbestdmda medel inkl &rets resultat 154 464 157 962
Summa eget kapital 155 140 158 638
Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 24 47 066 46 152
Summa avsattningar 47 066 46 152
Ldngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 27,28,30 964 256 989 994
Summa langfristiga skulder 964 256 989 994
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27,30 565812 375409
Leverantdrsskulder 14 442 6731
Skatteskulder 173 -
Ovriga kortfristiga skulder 4 370 648
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 29 17 106 22332
Summa kortfristiga skulder 601 903 405 120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1768 365 1599904
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KASSAFLODESANALYS - KONCERN

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2565 20847
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. 33 48 138 24849
45573 45696
Betald inkomstskatt 1576 225
Kassafléde frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning( -)/Minskning (+) av varulager -
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 6167 -4187
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -733 -842
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 52583 40892
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag -63 322
Avyttring av dotterforetag - 81562
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -37035 -98785
Forvarv av finansiella tillgangar -5921 -25279
Avyttring av finansiella tillgangar 6243 19 195
Kassaflode fran investeringsverksamheten -100035 -23307
Finansieringsverksamheten
Férandring av byggnadskreditiv - -52437
Upptagna lan 15763 140000
Amortering av laneskulder -22598 -22976
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6835 64 587
Arets kassafléde -54.287 82172
Likvida medel vid arets bérjan 94 295 12123
Likvida medel vid arets slut 40008 94295
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RESULTATRAKNING - MODERSTIFTELSE

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens intdkter 5
Hyresintakter 102510 94 249
Ovriga férvaltningsintakter 34 518 781
Summa rérelsens intakter 103028 95030
Rérelsens kostnader 5
Fastighetskostnader -34080 -33786
Ovriga externa kostnader 48 -5657 -5296
Personalkostnader 6 -13944 -12229
Av -/nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7,15,16,17 -27 062 -23324
Ovriga rérelsekostnader -12 -
Roérelseresultat 22273 20395
Resultat frdn finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernfoéretag 9 -757 8138
.
Réanteintakter och liknande resultatposter 11 552 162
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -15477 -13051
Resultat efter finansiella poster 7772 21529
Bokslutsdispositioner 13 4229 401
Resultat fore skatt 12001 21930
Skatt pa arets resultat 14 -3395 -2895
Aretsresultat 8 606 19035
Férdelning av drets resultat:
Arets resultat enligt resultatrikningen 8 606 19035
Reservering av andamalsbestamda medel som inte nyttjats 0 0
under aret
Uppl6sning av tidigare reserverade andamalsbestdamda medel 78 48
Kvarstaende belopp for aret 8684 19083
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BALANSRAKNING - MODERSTIFTELSE

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 15 1005 049 1028 138
Inventarier, verktyg och installationer 17 5552 6671
Pagaende nybyggnation 18 39405 7853
Summa materiella anlaggningstillgdngar 1050006 1042 662
Finansiella anlédggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 19 115752 116 509
Fordringar hos koncernféretag 20 57 166 257
Andra langfristiga vardepappersinnehav 21 47 473 47796
Andra langfristiga fordringar 22 = 24000
Summa finansiella anldggningstillgangar 220391 188 562
Summa anlaggningstillgangar 1270397 1231224
Omsdttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 171 1726
Fordringar hos koncernféretag 6786 1164
Aktuell skattefordran 55 1045
Ovriga fordringar 471 2270
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 2165 1831
Summa kortfristiga fordringar 9648 8036
Kassa och bank 23439 90889
Summa omsattningstillgangar 33087 98 925
SUMMA TILLGANGAR 1303484 1330149
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BALANSRAKNING - MODERSTIFTELSE

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Stiftelsekapital 676 676
Summa bundet eget kapital 676 676
Fritt eget kapital

Andamélsbestdmda medel 152458 133424
Arets resultat 8606 19035
Summa fritt eget kapital 161064 152459
Summa eget kapital 161740 153135
Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar 25 1889 1568
Periodiseringsfonder 26 - 4550
Summa obeskattade reserver 1889 6118
Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 24 16 640 13245
Summa avsattningar 16 640 13245
Ldngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 27,28,31 710105 760470
Skulder till koncernféretag - 34585
Summa langfristiga skulder 710 105 795055
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27,31 382535 336357
Leverantorsskulder 13153 6002
Ovriga kortfristiga skulder 4020 516
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 29 13402 19721
Summa kortfristiga skulder 413110 362596
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1303484 1330149
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KASSAFLODESANALYS - MODERSTIFTELSE

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 7772 21529
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 33 27831 15186
35603 36715
Betald skatt -990 226
fove forandringar aveireiekamtal | 2 I
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 24187 -4 201
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 4336 -335
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 63136 32405
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -35229 -95038
Forvarv av finansiella tillgangar -5921 -25279
Avyttring av finansiella tillgangar 6243 100757
Kassaflode fran investeringsverksamheten -34 907 -19560
Finansieringsverksamheten
Férandring av byggnadskreditiv - -52438
Upptagna lan 13440 140000
Amortering av laneskulder -17 626 -16 652
Forandring av mellanhavande till dotterforetag -91493 -2228
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -95 679 68 682
Arets kassaflode -67 450 81527
Likvida medel vid arets borjan 90 889 9362
Likvida medel vid arets slut 23439 90889

33



NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp i tkr om inget annat anges.

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokforingsnamnden gallande
stiftelser.

Moderstiftelsen tillimpar samma redovisnings-
principer som koncernen.

Virderingsprinciper mm
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till
anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas som till-
gang i balansrdkningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som ar foérknippad med innehavet tillfaller
koncernen/stiftelsen och att anskaffningsvardet for
tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas initialt
till anskaffningsvarde inklusive utgifter for att fa
tillgdngen pa plats och i skick for att kunna anvandas
enligt intentionerna med investeringen. | anskaff-
ningsvardet ingar inkdpspriset och andra direkt han-
forliga utgifter sdsom utgifter fér leverans, hantering,
installation, montering, lagfarter och konsulttjanster.
Laneutgifter som kan hanféras till produktion av
materiell anlaggningstillgdng som tar betydande tid
att fardigstalla innan den kan anvdndas inkluderas
i tillgangens bokforingsmassiga anskaffningsvar-
de. Anskaffningsvardet pa koncernen/stiftelsens
byggnation har férdelats pd komponenter. Materiella
anlaggningstillgangar varderas darefter till anskaff-
ningsvardet minskat med ackumulerade av- och
nedskrivningar.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade
nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida
ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Koncern &r Moderféretag ar

Materiella
anldggningstillgangar:

-Byggnader 10-100 10-100
-Nedlagda kostnader

., . 6 6
pa annans fastighet
-Markanlaggningar 20 20
-Inventarier, verktyg 5-10 5_10

och installationer

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter

med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen

ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa
komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera kom-
ponenter vars nyttjandeperiod varierar. Féljande
huvudgrupper av komponenter har identifierats och
ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

e Stomme 100 ar
e Stomkompletteringar, innerviaggar mm 50 ar

e |nstallationer; varme, el, VVS,

ventilation mm 25-40ar
e Yttre ytskikt; fasader, fonster,
yttertak mm 40 ar

e Inre ytskikt, maskinell utrustningmm  10-20 ar

Avskrivning sker 6ver 50 ar pa 6vervarde
pa byggnader.

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter rdknas
ini tillgdngens anskaffningsvarde. Andra tillkomman-
de utgifter rdknas in i tillgdngens anskaffningsvarde
om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelar som ar férknippade med tillgdngen kommer
att tillfalla stiftelsen och anskaffningsvardet kan be-
raknas pa ett tillforlitligt satt. Om inte kostnadsférs
utgifterna.



Borttagande frdn balansrdkningen

Materiella anlaggningstillgangar eller komponenter
tas bort fran balansrdkningen vid utrangering eller
avyttring eller nar inte framtida ekonomiska fordelar
vantas fran anvandningen, utrangering eller avyttring
av tillgangen eller komponenten. Nar materiella
anlaggningstillgdngar avyttras bestams realisations-
resultatet som skillnaden mellan férsaljningspriset
och tillgdngens redovisade varde och redovisas i
resultatrdkningen i ndgon av posterna.

Provning av nedskrivningsbehov av materiella
anldggningstillgdngar

Per varje balansdag gors en beddmning av om det
foreligger nagon indikation pa att en tillgdngs varde
ar lagre an dess redovisade varde. Finns det en sadan
indikation berdknas tillgangens atervinningsvarde.
Om atervinningsvardet understiger redovisat virde
gors en nedskrivning som kostnadsfors. Atervin-
ningsvardet for en tillgang eller en kassagenererande
enhet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for
forsaljningskostnader och nyttjandevardet. Verkligt
varde med avdrag for férsaljningskostnader utgors av
det pris som stiftelsen berdknas kunna erhalla vid en
forsaljning mellan kunniga parter som ar oberoende
av varandra och som har intresse av att transaktio-
nen genomfors. Avdrag sker for sddana kostnader
som ar direkt hanfoérliga till forsaljningen.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas
for att generera hyresintdkter och/eller for varde-
stegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt
till anskaffningsvarde, dvs pa samma satt som Gvriga
materiella.

LANEUTGIFTER

Laneutgifter som kan hanféras till produktion av
materiell anlaggningstillgdng som tar betydande tid
attfardigstalla innan den kan anvandas inkluderas i
tillgdngens bokféringsmassiga anskaffningsvarde.

FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet
med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning och vdrdering

Finansiella tillgangar och finansiella skulder
redovisas nér stiftelsen blir part i det finansiella
instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundfordring-
ar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for
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befarade forluster. Leverantérsskulder och andra
icke-rantebarande skulder varderas till nominella be-
lopp. Finansiella anlaggningstillgangar och finansiella
langfristiga skulder samt rantebarande kortfristiga
finansiella fordringar och skulder varderas saval vid
forsta redovisningstillfallet som i efterféljande varde-
ring till upplupet anskaffningsvarde.

SKATT

Inkomstskatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen
utom da en underliggande transaktion redovisas i
eget kapital varvid aven tillhorande skatteeffekt re-
dovisas i eget kapital. Aktuella skattefordringar och
skatteskulder respektive uppskjutna skattefordring-
ar och skatteskulder kvittas i de fall det finns en legal
kvittningsratt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skattekostnaden fér innevarande
rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte redovisats. Aktuell skatt varderas till
det sannolika beloppet enligt de skattesatser som
galler pa balansdagen och nuvardesberaknas inte.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomsskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av
tidigare transaktioner eller handelser. Uppskjuten
skatt berdknas med hjalp av balansriakningsmetoden
pa samtliga temporara skillnader, dvs skillnader mel-
lan de redovisade vardena for tillgdngar och skulder
och deras skattemassiga varden samt skattemassiga
underskott. Férandring av uppskjuten skatt redovisas
i resultatrakningen. Uppskjutna skattefordringar re-
dovsas for alla avdragsgilla temporara skillnader och
for mojligheten att i framtiden anvanda outnyttjade
forlustavdrag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade
reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.l
moderstiftelsen sarredovisas inte uppskjuten skatt
som ar hanforlig till obeskattade reserver.

INTAKTER

Hyresintakter inklusive tillagg aviseras i forskott och
periodisering av hyrorna sker linjart s att endast den
del av hyrorna som bel6éper pa perioden redovisas
som intdkt. Forskottshyror redovisas som forutbetalda
intakter.



RANTA OCH UTDELNING

Intdkt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som
ar forknippade med transaktionen sannolikt kommer
att tillfalla koncernen/stiftelsen samt nar inkomsten
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Utdelning redovisas nar behorigt organ har fattat
beslut om att utdelning ska [dmnas.

Offentliga bidrag
Redovisning av bidrag relaterade till anlaggningstill-
gangar.

Offentliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas
i balansrakningen genom att bidraget reducerar
tillgdngens redovisade varde.

KONCERNREDOVISNING

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget di-
rekt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet
eller pa annat satt har ett bestimmande inflytande.
Bestammande inflytande innebér en ratt att utforma
ett foretags finansiella och operativa strategier i
syfte att erhalla ekonomiska fordelar.

Redovisningen av rérelseférvarv bygger pa enhets-
synen. Det innebar att forvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmman-
de inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den forvarvade enheten som en
redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen
innebdr vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill)
och skulder samt intdkter och kostnader medraknas
i sin helhet dven for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag berdknas till
summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten
for erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och
Overtagna skulder samt emitterade eget kapita-
linstrument, utgifter som ar direkt hanfoérliga till
rorelseforvarvet samt eventuell tillaggskopeskilling.
| forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med
nagra undantag, vid férvarvstidpunkten av forvar-
vade identifierbara tillgadngar och 6vertagna skulder
samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas
till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och
med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredo-
visningen det forvarvade foretagets intakter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder
liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ
goodwill.

Tilldggskopeskilling

Ar det vid forvarvstidpunkten sannolikt att kdpeskil-
lingen kommer att justeras vid en senare tidpunkt
och beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt,
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ska beloppet inga i det berdknade slutliga anskaff-
ningsvardet for den férvarvade enheten.

Justering av vardet pa tillaggsképeskilling inom
tolv manader fran forvarvstidpunkten paverkar
goodwill/ negativ goodwill. Justering senare an tolv
manader efter forvarvstidpunkten redovisas i
koncernresultatrakningen.

Justering av forvdrvsanalys

| det fall forutsattningarna for forvarvsanalysen ar
ofullstandiga justeras denna for att battre aterspegla
faktiska forhallanden vid forvarvstidpunkten.
Justeringarna gors retroaktivt inom tolv manader
efter forvarvstidpunkten. Justeringar senare an tolv
manader efter forvarvstidpunkten redovisas som

en dndrad uppskattning och bedémning.

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och
kostnader och orealiserade vinster eller forluster
som uppkommer vid transaktioner mellan koncern-
foretag elimineras i sin helhet.

NOT 2 KONCERNFORHALLANDEN

Stiftelsen ar koncernmoder till de helagda dotterfo-
retagen RDS Montrose AB, org nr 556077-5958 och
RDS Parkering AB, org nr 559135-1332, samt kom-
manditdelagare till KB Gnistgatan 5, org nr 969665-
0804. Saval dotterféretag som kommanditbolag har
sitt sdte i Goteborg. Dotterféretaget RDS Montrose
AB har under aret forvarvat det heldgda dotterfore-
taget Keillers Gardar AB, org nr 559171-6005.

NOT 3 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Koncernen/stiftelsen gor uppskattningar och bedém-
ningar om framtiden. De uppskattningar fér redovis-
ningsandamal som blir foljden av dessa uppskattningar
kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. Koncernens/stiftelsens uppskatt-
ning angaende livslangd och tid for olika komponenter
i byggnaderna ar en sadan uppskattning for redovis-
ningsandamal. Koncernens/stiftelsens uppfattning ar
dock att uppskattningen inte innebar en betydande
risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for
byggnader.



NOT 4 ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING

TILL REVISORER

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Koncern
PWC
Revisionsuppdrag 311 247
Skatteradgivning 12 26
Summa 323 273
FREJS REVISORER AB
Andra uppdrag - 13
Summa - 13
Moderforetag
PWC
Revisionsuppdrag 250 187
Skatteradgivning 12 26
Summa 262 213
FREJS REVISORER AB
Andra uppdrag - 13

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredo-
visningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstallande direktérens férvaltning, dvriga arbets-
uppgifter som det ankommer pa féretagets revisor
att utféra samt radgivning eller annat bitradde som
foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomférandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

NOT 5 INKOP OCH FORSALJNING

INOM KONCERNEN

Internvinst pa transaktioner inom koncernen uppgar

till O Tkr (fg ar O Tkr).

Av stiftelsens totala inkép och forsaljning matt i
kronor avser O Tkr (fg ar O Tkr) av inkdpen och 3 103
Tkr (fg ar 2 699 Tkr) av forsaljningen andra foretag
inom hela den foretagsgrupp som stiftelsen tillhor.
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NOT 6 ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER
OCH ARVODEN TILL STYRELSE

Medelantalet anstdillda

2022-01-01- Varav 2021-01-01- Varav
2022-12-31 mdn 2021-12-31 mdén
Koncern 14 6 15 7
Dotterforetag - - - -
Moderstiftelse
Sverige 14 6 15 7
Léner och andra ersdttningar samt sociala
kostnader, inklusive pensionskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Styrelse och VD 1474 1740
Ovriga anstallda 6661 6031
Summa 8135 7771
Sociala kostnader 3990 4141
(varav
pensionskostnader) 1) 1215 LE 2
Moderstiftelse
Styrelse och VD 1474 1740
Ovriga anstallda 6661 6031
Summa 8135 7771
Sociala kostnader 3990 4141
WL 1215 1423

pensionskostnader) 1)

1) Av pensionskostnader avser 777 Tkr (fg ar 934 Tkr)
stiftelsens ledning avseende 5 (5) personer.



NOT 7 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR AV
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Avskrivningar enligt plan
fordelade per tillgang:
Byggnader och mark 35522 30346
Nedlagda kostnader pa
. - 336
annans fastighet
.Inventar'|er, verktyg och 2604 1460
installationer
Summa 38126 32142
Nedskrivningar
fordelade per tillgdng:
Byggnader och mark 10000
Summa 10000 -
Summa totalt 48 126 32142
Moderstiftelse
Avskrivningar enligt plan
fordelade per tillgdng:
Byggnader och mark 25494 21683
Nedlagda kostnader
o - - 336
pa annans fastighet
Inve.ntarier, yerktyg 1568 1305
och installationer
27 062 23324
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NOT 8 OPERATIONELL LEASING

Leasingavtal ddr féretaget dir leasetagare

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Tillgdngar som innehas
via operationella
leasingavtal
Leaseavgifter 1332 1299
Moderstiftelse
Tillgdngar som innehas
via operationella
leasingavtal
Leaseavgifter 1332 1299
NOT 9 RESULTAT FRAN ANDELAR
| KONCERNFORETAG
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Moderstiftelse
Realisationsresultat vid ) 8943
avyttring av andelar
Resultat fran
kommanditbolag 757 80>
Summa -757 8138

NOT 10 RESULTAT FRAN VARDEPAPPER

OCH FORDRINGAR SOM AR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Erhallna utdelningar 1175 1346
Resultat vid avyttringar 6 4539
Summa 1181 5885
Moderstiftelse
Erhallna utdelningar 1175 1346
Resultat vid avyttringar 6 4539
Summa 1181 5885



NOT 11 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

NOT 13 BOKSLUTSDISPOSITIONER

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-01-01- 2021-01-01- 2022-12-31 2021-12-31
2022-12-31 2021-12-31
Moderstiftelse
Koncern
Skillnad mellan bokf6-
Ranteintadkter, 6vriga 435 162 ringsmdissig avskrivning
och avskrivning enligt
Summa 435 162 Plan:
Inventarier, verktyg och 321 514
installationer
Moderstiftelse l?eriocj iseripg_sfond, 4550 915
arets aterforing
Ranteintakter, 126 1
koncernféretag Summa 4229 401
Ranteintakter, 6vriga 426 161
NOT 14 SKATT PA ARETS RESULTAT
Summa 552 162
2022-01-01- 2021-01-01-
. 2022-12-31 2021-12-31
NOT 12 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER Rontss
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31  /<tuellskatt 6 27
Koncern Uppskjuten skatt 927 3008
Riantekostnader, 6vriga 21380 17 289 Summa 933 3035
Summa 21380 17289 f..ed""'sat resultat -2585 20847
oOre skatt
Skatt berdknad enligt
. géllande skattesats -533 4294
Moderstiftelse (20,6%)
Rantekostnader, Skatteffekt av ej
koncernforetag 226 124 avdragsgilla kostnader 995 G
.. I Skatteeffekt av ej ) )
Rantekostnader, 6vriga 15251 12 927 skattepliktiga intakter 1 1514
Summa 15477 13051  Effektavéndrad - 62
skattesats
Skatt hanforlig till
Lanekostnader i koncernen om totalt 2 670 Tkr :':L'Eﬁ;i ars redovisade 557 101
(fgar 2 173 Tkr) har inréknats i tillgdngarnas bok- Etfok . —
féringsmassiga anskaffningsvarde. | moderstiftelsen unje:si\:):t attemassigt -85 54
har O Tkr (fg ar 2 173 Tkr) inrdknatsi tillgangarnas -
. . . Redovisad 933 3035
bokféringsmassiga anskaffningsvarde. e
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FORTS. NOT 14 SKATT PA ARETS RESULTAT

FORTS. NOT 15 BYGGNADER OCH MARK

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Moderstiftelse Ackumulerade nedskriv-
ningar enligt plan:
Uppskjuten skatt 3395 2895 -Arets nedskrivning -10 000 -
Summa 3395 2895 Vid arets slut -10 000 -
_ 5i3d§r\2ts::mrde 1627723 1409706
Redovisat resultat 12001 21930
varav mark 205430 203119
Skatt beraknad enligt
gallande skattesats 2472 4518 Skattemassigt
(20,6%) restvirde 1383788 1169477
Skatteffekt av varav mark 205 225 202915
ej avdragsgilla 367 130
kostnader
Skatteeffekt av ] .
skattepliktiga intakter i S Moderstiftelse
Skatt hanforlig till Ackumulerade
tidigare ars 556 101 anskaffningsvdrden:
redovisade resultat
Redovisad -Vid arets borjan 1244850 1048 884
edaovisa 3395 2895
skattekostnad .
-Nyanskaffningar 2406 8298
NOT 15 BYGGNADER OCH MARK -Omklassificeringar - 187 669
2022-12-31 2021-12-31 Vid arets slut 1247 256 1244851
Koncern
Ackumulerade Ackumulerade av-
anskaffningsvérden: skrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan 1677 962 1478101 -Vid arets borjan 216713 -195030
) -Arets avskrivning
-Nyanskaffningar 5284 8297 enligt plan -25494 -21 683
Sl ey 262044 Vid arets slut -242 207 -216713
dotterforetag
i . Redovisat varde
-Omklassificeringar -1530 191364 vid &rets slut 1005049 1028 138
-Korrigering av ) 200  varavmark 185 498 185 498
anskaffningsvarde
Skattemassigt
Vid arets slut 1943760 1677962 e 914 407 945110
restvirde
varav mark 185294 185 294
Ackumulerade av-
skrivningar enligt plan:
Vid drets borjan 268256 237711 Samtliga fastigheter i koncernen och moderstiftelsen
ar forvaltningsfastigheter.
-Férvirv av R [ q = Al - Rers B .
- For For upplysningsandamal gors arligen en var-
dotterforetag 2259 . . o .. 2 . 4 2 . .
= = dering for att bedoma fastigheternas verkliga varde.
;ﬁlrie;ts;\;;knvmng -35522 -30 345 Det verkliga vardet utgors av ett marknadsvarde
— k baserat pa en aktiv marknad, justerade, om sa krévs
-Kor! a .. .
avgkﬂsﬁirrl\r;fv ¢ - -200 for eventuella avvikelser avseende den aktuella
fastighetens typ, lage eller skick. Om sadan informa-
Vid rets slut -306 037 -268 256

tion inte finns tillganglig, anvands alternativa
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varderingsmetoder som t ex aktuella priser pa
mindre aktiva marknader eller diskonterade kassa-
flodesprognoser. Extern vardering gors nar forut-
sattningarna har férandrats pa ett satt som kan antas
vasentligt paverka fastighetens verkliga varde, dock
minst vart femte ar

Fastigheterna varderades infor foregadende ars
bokslut till 32259 Mkr (i moderstiftelsen till 2 849
Mkr), delvis med oberoende varderingsman och
delvis med hjalp av varderingssystemet Datscha.
Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade
framtida kassafléden, dels nyligen genomférda trans-
aktioner mellan beroende parter pa en marknad med
vasentligen samma forutsattningar. Vid arets berak-
ning av fastigheternas nuvarde anvands kalkylperiod

pa 5 ar och en diskonteringsranta fore skatt pa 1,68%
- 3,94% (beroende pa fastighetens typ, Iage och
alder), och hyresutvecklingen antags vara 1,5-3% per
ar. Bostider bedéms vara uthyrda i sin helhet. Ovriga
lokalslag uthyrda enligt schablon. Varderingen har
utférts med hjalp av varderingssystemet Datscha.

8 av fastigheterna (Haga 4-2, Haga 6-1, Haga 7-1,
Jarnbrott 148-2, Jarnbrott 148:7, Krokslatt 157-5,
Gardsten 107-100 och Gardsten 123-5) har varde-
rats av en oberoende varderingsman.

Bedomt Avkastnings-

Lokalslag Varde-ér lage DoUh krav Fastigheter

. _ ) _ Haga 4:2,Haga 7:1,
Bostader 1970-1989 AA 460-515 kr/kvm  1,68-1,85 Landala 12:19-12:22, Annedal 9:4
Bostader 1990-1999 AA 455 kr/kvm 1,90 Haga 6:1
Bostader -1969 A 540 kr/kvm 2,65 Majorna 310:25

- Majorna 316:11, 310:28, 310:1,
Bostader 1970-1989 A 445-490 kr/kvm 2,65 Lunden 2:14 Lunden 2:15, Lunden 8:12

. Majorna 310:27, 310:24, 352:5,
Bostader 1990-1999 A 445-450 kr/kvm  2,65-2,80 Krokslatt 157-5
Bostader 2020- A 310 kr/kvm 3,30 Majorna 310:29
Bostader -1969 B 600 kr/kvm 3,40 Jarnbrott 62:1
Bostader 2015- B 340-400 kr/kvm  -0,54 Jarnbrott 62:3, 148:2, 148:7
Bostader 2015- C 295-310kr/kvm 3,80 Gardsten 107:100, Gardsten 123:5

Uppgifter enligt ovan ligger till grund for bedémning
av verkligt varde Fastigheterna har varderats till
3445 Mkr (i moderstiftelsen till 2 709 Mkr) vid
arets bokslut.
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NOT 16 NEDLAGDA UTGIFTER
PA ANNANS FASTIGHET

NOT 17 INVENTARIER, VERKTYG
OCH INSTALLATIONER

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Koncern Koncern
Ackumulerade Ackumulerade
anskaffningsvdrden: anskaffningsvdrden:
-Vid arets boérjan 2024 2024 -Vid arets borjan 14 699 11513
-Vid arets slut 2024 2024 -Nyanskaffningar 684 2793
-Rorelseforvarv 4310
Ackumulerade -
avskrivningar -Avyttringar och -31 -374
enligt plan: utrangeringar
-Vid arets bérjan 2024 -1688 -Omklassificeringar - 808
- -Korrigering av ) )
-Arets avskrivning - -336 anskaffningsvarde 40
-Vid arets slut -2024 -2024 -Vid arets slut 19 662 14700
Redovisat véirde ) )
Uk IRE RN Ackumulerade
avskrivningar
enligt plan:
Moderstiftelse
-Vid arets borjan -7052 -5632
Ackumulerade =
anskaffningsvdrden: -Aterforda avskrivningar
pa avyttringar och 19 -
-Vid arets bérjan 2024 2024 utrangeringar
-Vid rets slut 2024 2024 -Arets avskrivning -2602 -1461
-Korrigering av ack
N - 40
avskrivningar
Ackumulerade
avskrivningar -Vid arets slut -9635 -7053
enligt plan:
Redovisat varde
Vid arets bérjan 2024 -1688  vid arets slut 10027 7647
-Arets avskrivning - -336
Moderstiftelse
-Vid arets slut -2024 -2024
Ackumulerade
Redovisat varde ) _ anskaffningsvdrden:
vid arets slut
-Vid arets borjan 12701 9501
-Nyanskaffningar 460 2765
-Avyttrln_gar och 31 374
utrangeringar
-Omklassificeringar - 808
-Vid arets slut 13130 12700



NOT 17 INVENTARIER, VERKTYG NOT 19 ANDELAR | KONCERNFORETAG
OCH INSTALLATIONER
2022-12-31 2021-12-31

2022-12-31 2021-12-31

Moderstiftel
Ackumulerade oderstiftelse

avskrivningar enligt plan: Ackumulerade
anskaffningsvdrden:

-Vid arets bérjan -6 029 -4725
A -Vid arets borj 116 509 224516

-Aterforda avskrivningar e clia il

pa avyttringar och 18 - -Resultatandel

utrangeringar kommanditbolag 757 0

-Arets avskrivning -1567 -1304 -Arets forsilining - -107 359

-Vid drets slut -7578 -6 029 -Ldmnade ) 157
aktieagartillskott

Redovisat varde vid R = R

arets slut 5552 6671 Bedowsat varde vid 115752 116509
arets slut

NOT 18 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
OCH FORSKOTT MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Spec av moderstiftelsens och koncernens innehav
av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverens-

2022-12-31 2021-12-31 stammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Koncern
s L Antal 2022-12-31 2021-12-31
Ml Rl 8338 DReE Dotterféretag/  andelar Redovisat Redovisat
Org nr/Sate i% vdrde vérde
Investeringar 32363 92 207 -
KB Gnistgatan 5
Avyttring av pagaende 42912 (kommanditdel-
nyanldggning ) B agare), 10311 11068
969665-0804,
Omklassificeringar -1296 -192 172 Goteborg
. - . RDS Montrose
Ef:t‘;‘;'liatt VIR 39405 8338  AB,556077- 100 105 391 105 391
5958, Goteborg
RDS Parkering
Moderstiftelse AB, 559135- 100 50 50
1332, Géteborg
Vid arets bérjan 7853 111 980 115752 116 509
Investeringar 32363 88448

NOT 20 FORDRINGAR HOS KONCERN

Avyttring av pagaende _ 4098 FORETAG

nyanlaggning

Omklassificeringar -811 -188477 2022-12-31 2021-12-31
l}edovisat véarde vid 39405 7853 Moderstiftelse
arets slut

Ackumulerade
anskaffningsvdrden:

-Vid arets borjan 257 156
—Tillkgmmande 56 909 101
fordringar

Redovisat varde vid 57166 257

arets slut
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NOT 21 ANDRA LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV

2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Ackumulerade
anskaffningsvdrden:

-Vid arets bérjan 47795 41711
L Elihe s 5921 25279
tillgangar
-Avgaende tillgangar -6 243 -19195
l}edovnsat varde vid 47473 47795
arets slut
Moderstiftelse
Ackumulerade
anskaffningsvdrden:
-Vid arets bérjan 47795 41711
e 5921 25279
tillgangar
-Avgaende tillgangar -6 243 -19 195
S e 47473 47795
vid arets slut
Specifikation av virdepapper
2022-12-31 2021-12-31

Redovisat viirde Marknadsvéarde Redovisat virde Marknadsvérde
Koncern
Aktier 26 998 31667 27 265 37 543
Rantebarande papper/fonder 20435 23065 20490 27 603
Ovriga andelar 40 40 40 40
Summa noterade andelar 47 473 54772 47795 65 186
Moderstiftelse
Noterade andelar 26 998 31667 27 265 37543
Rantebarande papper/fonder 20435 23065 20490 27 603
Ovriga andelar 40 40 40 40
Summa noterade andelar 47 473 54772 47795 65 186
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NOT 22 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2022-12-31 2021-12-31

Koncern

NOT 24 UPPSKJUTEN SKATT

Koncern

Uppskjuten Uppskjuten

Ackumulerade
anskaffningsvdrden:

-Vid arets borjan

24000

24000

-Reglerade fordringar

-24 000

Redovisat varde vid
arets slut

Moderstiftelse

24000

Ackumulerade
anskaffningsvdrden:

-Vid arets borjan

24000

24000

-Reglerade fordringar

-24 000

Redovisat varde vid
arets slut

NOT 23 FORUTBETALDA KOSTNADER

OCH UPPLUPNA INTAKTER

24000

2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Forutbetald forsakring 1137 873

Upplupna intakter 363 338

Ovriga poster 1205 1029
2705 2240

Moderstiftelse

Forutbetald forsakring 881 709

Upplupna intakter 189 172

Ovriga poster 1095 950
2165 1831

2022-12-31 skattefordran skatteskuld  Netto
Byggnader 1101 51352 -50251
och mark
_Maskiner och 555 -555
inventarier
Nedlagda
utgifter pa 272 272
annans fastighet
Periodiserings- -158 -158
fonder
Underskotts- 3626 3626
avdrag

4727 -51793 -47066
Koncern
2021-12-31
Byggnader -49009 -49 009
och mark
Nedlagda
utgifter pa 293 293
annans fastighet
Periodiserings- -1563 -1563
fonder
Underskotts- 4127 4127
avdrag

4420 -50572 -46152
Moderstiftelse
2022-12-31
Byggnader -19779 -19779
och mark
Nedlagda
kostnader pa 272 272
annans fastighet
Underskotts- 2867 2867
avdrag

2867 -19507 -16640
Moderstiftelse
2021-12-31
Byggnader -17 665 -17 665
och mark
Maskiner och 293
inventarier
Nedlagda
kostnader pa 293
annans fastighet
Underskotts- 4127 4127
avdrag

4420 -17 665 -13245

Foérandring mellan aren har redovisats som upp-
skjuten skattekostnad/intakt. Uppskjutna skatter
varderas utifran nominell skattesats.



NOT 25 ACKUMULERADE OVERAVSKRIVNINGAR

NOT 28 CHECKRAKNINGSKREDIT

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Moderstiftelse Koncern
Inventarier, verktyg och 1889 1568  Beviljad kreditlimit - 10000
installationer
1889 1568 Outnyttjad del - -10000
Utnyttjat kreditbelopp - -
NOT 26 PERIODISERINGSFONDER
2022-12-31 2021-12-31 Moderstiftelse
Moderstiftelse Beviljad kreditlimit - 10 000
Periodiseringsfond, .
EEl e ) 850 Outnyttjad del - -10000

beskattningsar 2016

Periodiseringsfond,

avsatt vid - 1000
beskattningsar 2017

Periodiseringsfond,

avsatt vid - 1800

beskattningsar 2018

Periodiseringsfond,
avsatt vid - 900

Utnyttjat kreditbelopp - -

NOT 29 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2022-12-31 2021-12-31

beskattningsar 2019 Koncern
- 4550  Ypplupna 344 375
semesterloner
Av periodiseringsfonder utgdér O Tkr (937 Tkr) Upplupna 1006 796
. . " rantekostnader
uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten ingar
ej imoderstiftelsens balansridkning men daremot Férutbetalda intikter 10452 9441
i koncernens.
Ovriga poster 5305 11720
NOT 27 OVRIGA SKULDER TILL 17107 en
KREDITINSTITUT
2022-12-31 2021-12-31 .
Moderféretaget
Koncern
Forfallotid kt. i ;Je[;rwjtlelgtjgralbner 344 25
OF a0 ICpUIKE, nom 565812 375408
ett ar fran balansdagen Upnpl
PPiUpna 758 682
.- . _ o B t k t d
Fc:rfallotldpunkt,l 5ar 964 256 989994 rantekostnaaer
fran balansdagen
Férutbetalda intakter 7756 7526
1530068 1365402
Ovriga poster 4544 11138
Moderstiftelse 13402 19721
Férfﬂallofidpunkt,inom 382535 336356
ett ar fran balansdagen
FQrfallotidpunkt, 1-5ar 710 105 760 470
fran balansdagen
1092 640 1096 826

I enlighet med K3 redovisas Ian med forfallotid inom
ett ar som en kort skuld.



NOT 30 STALLDA SAKERHETER OCH NOT 33 OVRIGA UPPLYSNINGAR TILL
EVENTUALFORPLIKTELSER - KONCERN KASSAFLODESANALYSEN

2022-12-31 2021-12-31 Justering for poster
som inte ingar i

Stallda sékerheter kassaflodet mm 2022-12-31 2021-12-31
For egna skulder och Koncern
avsdttningar
Ovriga skulder till Avskrivningar 48 126 32142
kreditinstitut
Rearesultat forsaljning 12 7993
Fastighetsinteckningar 1646316 1456416 av anldggningstillgéngar
5 48 138 24 849
Sl 1646316 1456416
sakerheter
Justering for poster
. som inte ingdr i
Eventualférpliktelser Ty .
Ovrig borgen 168 154 Moderstiftelse
Summa -
e T 168 154 Avskrivningar 27 062 23324
Rearesultat forsaljning 12 8943

. i} il
NOT 31 STALLDA SAKERHETER OCH avaniageningstitgansar

EVENTUALFORPLIKTELSER - MODERSTIFTELSE ~ Resultatandelar 757 805
i kommanditbolag

2022-12-31 2021-12-31 27831 15186
Stallda sékerheter
Ovriga skulder till NOT 34 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER
kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 1163046 1163046 2022-12-31 2021-12-31

- Koncern
Summa stéllda 1163046 1163046

sakerheter Realisati .
ealisationsvinst
vid avyttring av - 7293
dotterforetag
Eventualférpliktelser )
= Ovrigt 1628 1537
§°rgerf‘..f°r 249778 251683
ofterforetag Summa 1628 8830
Kapitaltackningsgaranti
(tom 202030) 7000 0
Garanti 168 154  Moderféretag
Summa o 256946 251837 Ovrigt 518 781
eventualférpliktelser
Summa 518 781
NOT 32 VASENTLIGA HANDELSER EFTER
RAKENSKAPSARETS SLUT NOT 35 NYCKELTALSDEFINITIONER
Inga vasentliga handelser har intraffat efter Rdntetdckningsgrad:

Rorelseresultat efter avskrivningar + finansiella

rakenskapsarets slut. ! ; |
intakter i forhallande till rantekostnader (ggr).

Rdintebindningstid:
Genomsnittlig aterstaende bindningstid for ranta.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver)
/ Totala tillgangar.
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UNDERSKRIFTER

Goteborg den enligt dag for digital signering

Sverker Cassberg
Styrelseordférande

Derya Tumayer Silva
Kassaforvaltare

Joran Fagerlund

Mats Arnsmar

Bjorn Oxe
Vice ordférande

Gerd Sabel

Charlotte Andersson

Charlie Karlsson

Var revisionsberattelse har [amnats enligt
dag for digital signering

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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REVISIONSBERATTELSE

TILL STYRELSEN | ROBERT DICKSONS
STIFTELSE, ORG.NR 857200-3120

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen fér Robert Dicksons Stif-
telse for ar 2022. Stiftelsens arsredovisning och
koncernredovisning ingar pa sidorna 21-48 i detta
dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderstiftelsens och
koncernens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dessas finansiella resultat och kassa-
flode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
koncernredovisningens évriga delar.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhal-
lande till moderstiftelsen och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information
an arsredovisningen och koncernredovisningen och
aterfinns pa sidorna 1-20 samt 52. Det ar styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och
koncernredovisningen omfattar inte denna infor-
mation och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen
och koncernredovisningen ar det vart ansvar att lasa
den information som identifieras ovan och 6vervaga
om informationen i visentlig utstrackning ar oféren-
lig med arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap
vi i Ovrigt inhamtat under revisionen samt bedémer
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om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts
avseende denna information, drar slutsatsen att den
andra informationen innehaller en vasentlig felaktig-
het, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget
att rapporterai det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen ansvarar styrelsen for bedéom-
ningen av stiftelsens och koncernens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar till-
lampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen och koncernredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag, och att JAmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredo-
visningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter



eller pa misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felak-
tighet som beror pa misstag, eftersom oegentlighe-
ter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av stiftelsens
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vilampligheten i de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om |dmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattan-
det av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon va-
sentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om stiftelsens formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en stiftelse inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och han-
delserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e inhamtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revi-
sionsbevis avseende den finansiella informationen
for enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncer-
nen for att gora ett uttalande avseende koncernre-
dovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning
och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.
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Vimaste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalande
Utover var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har vi dven utfort en revision av styrel-
sens forvaltning for Robert Dicksons Stiftelse for ar
2022.

Enligt var uppfattning har styrelseledaméterna inte
handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnan-
det eller drsredovisningslagen.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhal-
lande till moderstiftelsen och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda ersattnings-
skyldighet mot stiftelsen eller om det finns skal for
entledigande, eller

e panagot annat satt handlat i strid med stiftelsela-
gen, stiftelseférordnandet eller drsredovisningslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.



Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkomman-
de granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden

som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
stiftelsens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

51

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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